i LOCUS

NAROCNIK

NORSON NEPREMICNINE d.o.o.
Visnjevik 1 1 5212 Dobrovo v Brdih

PRIPRAVLIAVEC
Ob¢ina Sempeter - Vrtojba
Trg Ivana Roba 3a | 5290 Sempeter pri Gorici

ELABORAT EKONOMIKE ZA
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI
NACRT ZA STANOVANJSKO
SOSESKO LADA V OBCINI
SEMPETER - VRTOJBA

ELABORAT EKONOMIKE ZA
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

IZDELOVALEC

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
Ljubljanska cesta 76 | 1230 Domzale

Domzale, maj 2023



NAZIV PROSTORSKEGA AKTA:

IDENTIFIKACIJSKA ST. V ZBIRKI
PROSTORSKIH AKTOV:

FAZA:

GRADIVO

PRIPRAVLIAVEC:

NAROCNIK:

IZDELOVALEC:

STEVILKA PROJEKTA:

VODJA PROJEKTA:

STROKOVNA SKUPINA:

DATUM

Obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) za obmocje
veéstanovanjske gradnje v EUP SE-13 v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

2625

osnutek

Elaborat ekonomike za Obcinski podrobni prostorski nacrt za

stanovanjsko sosesko Lada v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

Obé¢ina Sempeter — Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Sempeter pri Gorici

NORSON NEPREMICNINE d.o.0., Vidnjevik 1, 5212 Dobrovo v Brdih

Locus d.o0.0., Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale

2683

dr. Miha Konjar, univ. dipl. inZ. geod.

Leon Kobeti¢, univ.dipl.inZ.grad.

Maja Sinigoj, univ.dipl.in.arh.
Urska Berdajs, inz. vok

Iztok Perpar, grad. teh.

Domzale, maj 2023



1.1Vsebina in namen elaborata EKONOMIKE ......ccuiiiiiii et e s see e s saae e e s sbaeeenaane 6
1.2 Izhodis¢a in podlage za pripravo elaborata €KONOMIKE ........ccueiiiiiiiiiiieiiie e 7
1.2.1 Pravne podlage 0z. ZakonsKa iZNOGISCa. . ...uiiiiiecie e eee sttt e e et e st e et e et e e s ae e et e e snaeeseesntaesneeenneenneeereann 7
R A VA=Y o 11 01l o Jo Lo | = - TS RRUUPPIUPPRRt 7
1.3 0bmocdje in NACrtovana Uredit@V OPPN........cccuiii e ettt e st e e e e rtte e e e s tae e e s tae e e e staeesenseeeesnseeeesnsseeennns 8
2 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA ......cccoevininnnnnssssssssssssssssssssnnns 10
2.1 0bstojeca in nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ..........ccecceevieeenneen. 10
2.1.1 Zagotovitev Nacrtovanih javnii POVISIN ... e et e e et e e s ab e e e s ba e e et a e e e b e e e e raeeenaraeas 11
2.1.2 JAVNO PrOMETNO OMIEZIE ...eeverueetieiierteeutentesitesteetestesitesteeutesbesasesbeeatasbeestesseeatesbeesbesseantenbeestesaeeatesbesate bt entenbesabensesnsensenns 12
D e B =\ o Yo Vo Yo [o )V oY [y Yo X oY 0 ¢V A TIPSR UPP 13
2.1.4 Javno kanalizacijsko omrezje in 0dVOZ 0APAAKOV ........coiueiiiriiriiriieieieetesee ettt sttt sttt et et saee b e s e saeene 13
2.1.5 ElEKIrO@NEIZETISKO OMIIEZIE ...ciciuviiiiciiieeeitie e ccttee e ettt e ettt e et e e e e ta e e e e tba e e e eabee e e staeeaaaeeeeasaeeensseeessbeeessbaseasseeeenreseansseeeansrens 14
2.1.6 PlINOVOUNO OMIEZIE ...uviuvieuierieeitesteeitesteeutesteeitesteetesbeeatesbeeutesbesabesbeeat e besateseeat e b e eaee st eabenbeehte st easenbesate bt entebesaaensesasansenns 14
2.1.7 TeleKOMUNIKACIHSKO OMIZJE.......ueiiiiiiieiiie ettt et e e ettt e e et e e ette e e e tteeeeaaeeeeabaeeesseeesabeeesasaseessaeseareseansaneeanseens 14
2.2 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo......................... 15
2.2.1 Ocena stroskov po posamezni Nacrtovani iNfrastrUKtULT .........cuiiiiiiiiiiiee e e et 16
2.2.2 POVZELEK OCENE STIOSKOV ....uvieiiiiiieiiiieiie ettt ettt ettt ettt e sat e et esab e e bt e sateesbe e s bt esseesabeesaseenneesaneesbeesnseennneentaenanennne 19
2.3 Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.............. 19

2.4 Opredelitev etapnosti gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture 20

3 DRUZBENA INFRASTRUKTURA ......ccveueetruertrtetrseaeetssesessetssesessssetssessssessssssensssentsssssssssensssenssssssssssensssensssesenes 21
3.1 RAzZVOj POSEIIVE V OBCINT c.c.eeiiiiciiee ettt e et e e e et e e e e e aba e e eeabeeestbaaeeaabaeeeestaeeenraeas 21
3.2 Analiza in ocena stanja druzZbene INfrastrUKLUNE..........cocciii ittt et e e e ate e e e 25
R RV 2o Y N TP o] o T F2=1 = o <SPS 26
3.2.2 SPOrtni ObJEKLi 1N ZEIENE POVIEINE.......ceieieeeceeece ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et et et et st st st s s asess et et esessnesenasaeas 31
3.2.3 Objekti javnega zdravstva - PriMarna FAVEN ......ceccueeeeeecieereeeieeseeesteeseeeenteessaeesseessseesseesseesseeenseessseenseesssesssseesseesssesnseens 32
3.3 Vpliv nacrtovanih ureditev in ocena novih potreb po druzbeni infrastrukturi v obCini..........cccoveeeivirennnnenn. 33
3.4 Ocena investicij za zagotavljanje dodatne druzbene infrastrukture ..........ccccceeeiiiiiieiiie e, 34
3.5 Mozni viri financiranja za izvedbo potrebne druzbene infrastrukture in opredelitev etapnosti .................... 35

4 KLIUCNE UGOTOVITVE IN ZAKLIUCKI ....cuveeeriieseeeeeesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 37



4137



Uvod

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) z dne 01.06.2018 so
bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo novih instrumentov pri nacrtovanju prostora. Cilj sprememb, ki jih
je prinesel ZUreP-2 ter prevzel Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS §t. 199/21; v nadaljevanju ZUreP-3) je
predvsem to, da se nacrtuje bolj celostno, kompleksno in interdisciplinarno ter da so vsi tisti, ki so udelezeni v
procesu izdelave ter tisti, ki sprejemajo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj korektno, celovito
ter predvsem pravocasno seznanjeni s posledicami svojih predlogov oziroma odlocitev.

Elaborat ekonomike predstavlja nov instrument, ki poleg urbanisti¢ne in krajinske zasnove predstavlja obvezno
strokovno podlago za pripravo obcinskega prostorskega nacrta (OPN) ali obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN) in je po svoji vsebini in namenu pomemben instrument zemljiske politike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obinskemu prostorskemu nacrtu ali k obéinskemu podrobnemu prostorskemu
nacrtu, z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah za prostorski akt na
podlagi katerega je pripravljen. Ta preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN ali
OPPN ocenijo potrebne investicije oziroma stroski za zagotovitev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter za zagotovitev druzbene infrastrukture, ¢e se ugotovi, da obstojece kapacitete ne zadostujejo
za nove potrebe obravnavanega obmocja. Pomembno je, da se lokalna skupnost ali investitor pri sprejemanju
odlocitev o nalrtovanih prostorskih ureditvah zaveda pri¢akovanih posledic svojih odlocitev na gospodarsko
javno in na druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem novega akta sprejme tudi vse obveze v zvezi z njihovim
zagotavljanjem in financiranjem.

Ko govorimo o elaboratu ekonomike k obc¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu, se v njem:

iz prostorskega akta povzamejo nacrtovane prostorske ureditve v zvezi s komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, ocenijo investicije, ocenijo viri financiranja ter obravnava in predlaga
etapnost za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba
dograditi ali zgraditi za opremljanje stavbnih zemljis¢ za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z
OPPN, ter

ocenijo posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na osnovno druzbeno infrastrukturo, ki jih lahko
pri¢akujemo zaradi izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev z OPPN, in sicer tako, da se prikaZe stanje po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture, poda ocena potreb po posameznih vrstah druzbene
infrastrukture ter prouci in predlaga moznost zadovoljevanja potreb oz. ustrezno zagotavljanje kapacitet
druzbene infrastrukture.

Elaborat ekonomike ne doloca prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, temvec le povzema podatke iz obstojecih
virov in prikaze osnovno plat komunalne ekonomike ter ima tako v procesu prostorskega nacrtovanja zgolj
informativno plat.

Elaborat ekonomike je treba pripraviti za obcinske podrobne prostorske nacrte, katerih priprava se je pricela po
01. 06. 2018 oziroma se vodijo po dolocilih ZUreP-2, lahko pa se ga pripravi tudi za obcinske podrobne prostorske
nacrte, ki se sprejemajo po dolocilih ZPNacrt.

Na podlagi pobude investitorja Norson nepremicnine d.o.o. je ob¢ina Sempeter - Vrtojba pricela s postopkom
priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora SE-13 (v nadaljnjem besedilu
OPPN). Izdelavo OPPN predvideva in predpisuje Ob¢inski prostorski nacrt obcine Sempeter - Vrtojba (Uradni list
RS, st. 21/14 in 81/15, v nadaljnjem besedilu OPN). OPPN se izdeluje z nhamenom umescanja in nacrtovanja
vecstanovanjske soseske.

Kljub temu, da je bil dne 09.12.2021 sprejet nov Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS $t. 199/21, v
nadaljevanju ZUreP-3), v katerem se ohranjajo vse zahteve in doloCitve glede obveznih strokovnih podlag, katerih
del je tudi elaborat ekonomike. ZUreP-3 pa je dne 01.06.2022 tudi stopil v veljavo, se postopkom priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora SE-13 vodi po Zurep-2. Cemur sledi tudi
elaborat ekonomike, ki ga ZureP-3 sicer ne bistveno spreminja. V elaboratu ekonomike se ocenjujejo finan¢ne in
druge ekonomske posledice nacrtovanih prostorskih ureditev tako na gospodarsko javno infrastrukturo, vklju¢no
s komunalno opremo, kot tudi na druzbeno infrastrukturo.



Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s katerim se
nacrtujejo prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nac¢rtovanju posameznih prostorskih ureditev ter da se
tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih odloCitev na obveze v zvezi z
zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.
Bistveno je, da se v elaboratu ekonomike pridobijo in pripravijo informacije o pomembnejSih ekonomskih
posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo
obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o naértovanih
prostorskih ureditvah na nacin, kot jih doloca obravnavani prostorski akt (Elaborat ekonomike za OPPN, 2019).
Pomembno je, da so tisti, ki odlocajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami seznanjeni dovolj
celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloCitve Se ustrezno prilagodijo. To
pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo,
doloci primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo opustijo. Zato se elaborat ekonomike sprejema za
vse pomembnejse faze postopka sprejemanja OPPN.

Temu namenu sledi predmetni elaborat ekonomike, ki je izdelan za Obcinski podrobni prostorski nacrt za
obmogje stanovanjske soseske Lada (SE-13) v ob¢&ini Sempeter - Vrtojba.

Elaborat ekonomike je tako namenjen oceni financne izvedljivosti izgradnje potrebne komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture, ki je predvidena v OPPN ter sluzi z OPPN nacrtovanim prostorskim
ureditvam (nacrtovana gradnja vecstanovanjskih stavb) ter tudi SirSemu prostoru. Prav tako je elaborat
ekonomike namenjen oceni vplivov na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture in oceni morebitnih
investicij za zagotavljanje dodatne druzbene infrastrukture .

Izdelani elaborat ekonomike je pripravljen v fazi osnutka v postopku priprave OPPN. Za potrebe ocene stroSkov
investicij v komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, pa tudi druzbeno infrastrukturo so tako
uporabljeni podatki in resitve nacrtovanih prostorskih ureditev, ki so predmet osnutka OPPN.

Elaborat ekonomike v prvem uvodnem delu na kratko povzema pomembnejse pravne in vsebinske podlage
uporabljene in upostevane pri pripravi elaborata. Sledi Se opis in predstavitev samega obmocja in nacrtovanih
prostorskih ureditev OPPN.

Osrednji del elaborata je razdeljen na dva sklopa. V prvem sklopu je obravnavana komunalna oprema in druga
gospodarska javna infrastruktura, v drugem sklopu pa je obravnavana Se druzbena infrastruktura oziroma vpliv
nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo.

Prvi sklop obsega povzetek obstojece komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture pomembne
za nacrtovane prostorske ureditve ter povzetek nacrtovanih resitev za zagotavljanje ustrezne komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture. Opredeljena je komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi, sledi ocena stroskov izvedbe nacrtovanih investicij ter
opredelitev moznih virov financiranja investicij. Glede na nacrt izvedbe oziroma etapnost izvedbe prostorskih
ureditev je opredeljena tudi morebitna etapnost izvajanja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo.

Drugi sklop obravnava druzbeno infrastrukturo. Iz podatkov Statisticnega urada RS je povzet kratek pregled
demografije in razvoja poselitve v obdini. Predstavljena je analiza in ocena stanja druzbene infrastrukture v obcini
Sempeter - Vrtojba. Na podlagi nacrtovanih prostorskih ureditev je nato podana ocena njihovega vpliva na
druzbeno infrastrukturo. Pri tem je poudarek na vplivih na objekte oziroma zagotavljanje vpisnih mest v javni
mreZi vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole), vplivih na objekte javnega zdravstva na primarni ravni
(zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja) ter na Sportne objekte lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti,
nepokriti Sportni objekti). Sledi Se ocena investicij za zagotavljanje dodatne druzbene infrastrukture, pregled
moznih virov financiranja za izvedbo potrebne druzbene infrastrukture in pregled morebitne etapnosti izvedbe.

V zadnjem delu elaborata ekonomike so podani Se bistveni zakljucki in povzete klju¢ne ugotovitve elaborata.



Uvod

Postopek OPPN se je zaCel s Sklepom o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko
sosesko Lada, sprejetim dne 17.9.2021. Zato postopek poteka po takrat veljavnem Zakonu o urejanju prostora
(Uradni list RS §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2). Temu sledi tudi priprava elaborata ekonomike.

Pravni podlagi za pripravo elaborata ekonomike sta tako:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2, preneha veljati dne
01.06.2022),

Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19; v nadaljevanju Pravilnik).

Elaborat ekonomike je v Zakonu o urejanju prostora (ZureP-2) opredeljen kot noviteta in sicer kot obvezna
strokovna podlaga. Podrobneje ga opredeljuje 65. ¢len.

Pravilnik doloca vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen elaborata ekonomike in katere
so podlage za njegovo izdelavo. Poleg tega pravilnik doloca, kako se pripravi elaborat ekonomike v delu, ki se
nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa
na druzbeno infrastrukturo. Pravilnik tudi opredeli obliko elaborata ekonomike ter njegove sestavne dele.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:
Obtinski prostorski nacrt ob&ine Sempeter - Vrtojba (Uradni list RS §t. 21/14 in 81/15),
Razvojna strategija ob&ine Sempeter-Vrtojba (junij 2021)

Obtinski podrobni prostorski naért za obmodje stanovanjske soseske Lada v ob&ini Sempeter - Vrtojba
(osnutek),

Idejna preveritev stanovanjske soseske (Jereb in Budja arhitekti d.o.o., maj 2021),
Geolosko geomehanski elaborat (izdelovalec AC&P inZenirski biro d.o.o., april 2021),
Izhodisca za pripravo OPPN za stanovanjsko sosesko Lada (Locus d.o.0., september 2021),

Hidrolosko — hidravlicna analiza odvajanja in zadrZevanje padavinskih voda iz obmocja »OPPN LADA« v
Sempetru pri Gorici (Hidrolab d.o.o., februar 2022).

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne predvsem resitve, dolocene z OPPN, Se posebej pa resitve, ki se
nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo ter resitve,
kjer so vidne razmejitve med javnim in zasebnim. V fazi osnutka predvidevamo, da naértovane resitve ustrezno
upostevajo vse predhodno pripravljene vsebinske strokovne podlage in ponujajo najboljSo in najrealnejso resitev
izvedbe komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture. Tako so za potrebe elaborata ekonomike
temeljni predvsem podatki o nacrtovani komunalni opremi in drugi gospodarski javni infrastrukturi, ki so
pripravljeni v osnutku OPPN.



Elaborat ekonomike za OPPN za obmodje »stanovanjska soseska Lada (SE-13)« v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

1.3 Obmocje in nacrtovana ureditev OPPN

Obmodje OPPN Lada leZi v ob¢ini Sempeter — Vrtojba, in sicer ob vznoZju Markovega hriba, na vzhodnem robu
naselja Sempeter. Obmo¢je OPPN obsega preteZni del EUP SE-13 in dele EUP SE-12 ter SE-119.

= b

Nav’nensl;a raba prostora

3 obmotje OPPN I ZD - druge urejene zelene povrine PC - povriine cest

SS - stanovanjske povriine [ K1 - najboljsa kmetijska zemljis¢a PZ - povrsine zeleznic
[ CU - osrednja obmoéja centralnih dejavnosti K2 - druga kmetijska zemljis¢a PO - ostale prometne povriine
CD - druga obmocja centralnih dejavnosti W G - gozdna zemljisca V - povriinske vode

Slika 1: Prikaz obmodja predvidenega OPPN

Skladno s strate$kim delom OPN ob¢ine Sempeter — Vrtojba je potrebno na enotnem urbanem obmo¢ju naselja
Sempeter spodbujati notranji razvoj z zgo¢evanjem, dopolnjevanjem in izvajanjem prenov in tako s tem razvijati
strnjeno urbano obmocje mesta.
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Obmocje OPPN Lada je namenjeno izgradnji nove stanovanjske soseske, kar vkljuCuje izgradnjo devetih
vecstanovanjskih stavb ter ureditev pripadajocih povrsin za njihovo rabo, krajinske ureditve ter ureditev
prometne in gospodarske javne infrastrukture. Z novo prostorsko ureditvijo se nadomesti opus¢eno obmocje
nekdanje vrtnarije Lada.
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Uvod

Celotno obmocje OPPN je opredeljeno kot obmocje stavbnih zemljis¢, pri cemer je vecina investicijske namere
umes€ena na EUP SE-13 z namensko rabo SSv — obmo¢je ve&stanovanjske gradnje. Delno, v manjsem robnem
obmogju, investicijska namera posega $e na EUP SE-12, ki je po namenski rabi PO — obmogje prometnih povrsin
in na EUP SE-119, ki je po hamenski rabi CU — obmogje centralnih dejavnosti.

Okvirna velikost obmocja OPPN Lada meri 3,84 ha. Obravnavano obmocje predvidenega OPPN je bilo Ze v OPN
prepoznano kot primerno za gradnjo vec¢stanovanjske soseske.

Vedlstanovanjske stavbe treh tipov so umescene v osrednji, juzni in zahodni del, na terase, ki zasledujejo
obstojeco konfiguracijo terena. Skupaj je predvidenih okvirno 207 stanovanjskih enot.

Skladno s 5. ¢lenom Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko Lada v ob¢ini
Sempeter — Vrtojba je obmocje OPPN razdeljeno na naslednje urejevalne enote (v nadaljevanju Ue) (slika 3), ki
so v nadaljevanju uporabljene tudi v tem elaboratu ekonomike:

= Uel/1: obmodje javnih cest in javnih poti — notranja cesta;

= Uel/2: obmodje javnih cest in javnih poti — rekonstrukcija Cvetli¢ne ulice, odsek JP 914803;

= Ue2/1: obmodje soseske vedstanovanjskih stavb;

= Ue2/2,Ue2/3, Ue2/4, Ue2/5, Ue2/6: obmocja pripadajocih parkiris¢ in robnih zelenih povrsin;
= Ue3: obmodgje zalednih zelenih povrsin

= Ue4: obmocje funkcionalnih zemljis¢ obstojece stanovanjske zazidave.

Urejevalne enote, Uel in Ue3 predstavljajo javne povrsine, medtem ko Ue2 predstavlja druge skupne povrsine v
obmocju OPPN.

Slika 3: Ureditvena situacija obmocja OPPN.

Obmocje OPPN se z izgradnjo, prestavitvijo in rekonstrukcijo gospodarske javne infrastrukture, ureditvijo zelenih
odprtih bivalnih povrsin ter krajinskimi in drugimi ureditvami ustrezno poveZe s prostorom in obstojeco
gospodarsko javno infrastrukturo. Obmocje se na dveh mestih prikljuCuje na obstoje¢e prometno omrezje
oziroma na Cvetli¢no ulico. V okviru priklju¢evanje je potrebna delna rekonstrukcija Cvetlicne ulice (zgornji in
spodnji del). Obmocje se priklju¢i na elektroenergetsko, vodovodno, kanalizacijsko in hkrati omogoca
povezovanje na plinovodno, telekomunikacijsko in omrezje javne razsvetljave. Pri tem del, v OPPN nacrtovane
gospodarske javne infrastrukture omogoca nadaljnje prikljucevanje, zagotavljanje oskrbe na sosednjih obmocjih
ter navezavo na Sirsi prostor.

Posegi izven obmocja OPPN so dopustni za potrebe gradnje gospodarske in prometne infrastrukture, za potrebe
priklju¢evanja obmocja in za vzpostavitev povezav s sosednjimi obmocji. Posegi izven obmocdja so dopustni tudi
za potrebe vkljucitve nove TP v kabelsko povezavo in za potrebe ureditve odvoda odpadnih vod obmodja v skladu
s pogoji odloka predmetnega OPPN. Posegi so dopustni s soglasjem upravljavca posamezne infrastrukture.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 9137



Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura. Zaradi razumevanja je v nadaljevanju podan kratek pregled navedenih pojmov, ki imajo v zakonu
natancno opredeljeno vsebino in pomen.

Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:

objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki
urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna,

objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne povrsine v javni lasti.

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna oprema in je
namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljisca.

Nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarska javno infrastrukturo v elaboratu ekonomike za obmocje
nacrtovanih prostorskih ureditev je po smernicah Pravilnika potrebno obravnavati loceno glede na:

komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja samo za oskrbo obmocja
nacrtovane prostorske ureditve;

komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja za oskrbo obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjih obmocij.

Vecina komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je nac¢rtovana s predmetnim OPPN, sluzi
izkljuéno nacrtovani preskrbi obravnavanega obmocja. Nekatere nacrtovane ureditve sluZijo in se bodo
uporabljale tudi za potrebe oskrbe sosednjih obmocij (del ureditve cestnega omrezja). Kot doloca Pravilnik v
nadaljevanju loCeno obravnavamo in prikazujemo dve predpisani skupini komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture. Osnovo za loCevanje predstavljajo podatki iz osnutka OPPN.

V elaboratu ekonomike obravnavamo le komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki bo del
javnega omrezja. Nacrtovane individualne priklju¢ke objektov na posamezno gospodarsko javno infrastrukturo
ter tudi nekatere nacrtovane druge skupne povrsine (zelene povrsine med stavbami, odprte bivalne povrsine,
parkirisca, otroska igrisca, ipd.) v elaboratu ekonomike ne obravnavamo. Stroske izvedbe teh ureditev praviloma
nosi investitor oz. lastnik objekta, zato tudi podrobnejsa obravnava le-teh v elaboratu ekonomike ni potrebna.

Ko govorimo o obstojeci in nacrtovani komunalni opremi in drugi gospodarski javni infrastrukturi je potrebno
striktno lo¢evati med javno in zasebno infrastrukturo. Tako v elaboratu ekonomike podrobno obravnavamo le
nacrtovano infrastrukturo, ki jo je potrebno zgraditi, dograditi ali rekonstruirati, da bo zagotovljena ustrezna
moznost priklju¢evanja nacrtovanih prostorskih ureditev na obstoje¢o komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo. V obravnavo ne vklju¢ujemo gradnje samih prikljuckov, ki bodo v zasebni lasti, saj gradnjo
teh na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam.



Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

V nadaljevanju so najprej obravnavane javne povrsine oziroma povrsine na katerih je predvidena javna ureditev,
nato sledi opis obstojece in nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture po
posameznih tipih gospodarske javne infrastrukture.

2.1.1 Zagotovitev nacrtovanih javnih povrsin

Za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev, predvidenih z OPPN, bo potrebno izvesti parcelacijo, ki se izvede v
skladu z naértom parcelacije, ki je doloCen in prikazan v graficnem delu osnutka OPPN na listu Stevilka 6. V nacrtu
parcelacije so prikazane tudi nadrtovane javne povrsine, katere okvirno obsegajo skupaj 11.480 m? povrsin
(slika 5) razdeljenih po posameznih urejevalnih enotah (preglednica 1). Gre za povrsine, ki jih bo za vzpostavitev
nacrtovanih javnih povrsin najverjetneje potrebno pridobiti v javno korist. V kolikor se bo skladno z dogovorom
med investitorjem ter obCino nekatere povrsine pridobivalo tudi v javno last bo potreben tudi dogovor o odkupu
teh zemljisc.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 11137



Povrsine nacrtovanih javnih povrsin po urejevalnih enotah.

Uel/1 obmocje javnih cest — notranja cesta 2770
Uel/2 obmodje javnih cest — rekonstrukcija Cvetli¢ne ulice* 1417
Ue3 obmocje zelenih povrsin 7294
Skupaj 11.480

* del Cvetli¢ne ulice je Ze v javni lasti. Obstoje¢a prometna ureditev.

Povrsine nacrtovanih javnih cest in javnih poti se nahajajo v urejevalnih enotah Uel/1 in Uel/2 in zunaj obmo¢ja
OPPN. Prometna ureditev na obmoc¢ju OPPN bo vkljuéena v cestno omreZje Obcine Sempeter - Vrtojba.

Obstojece cestno omrezje tvorijo drzavna cesta (glavna cesta Il. Reda) Nova Gorica (Rozna dolina)-Sempeter, ki
poteka zahodno od obmo¢ja OPPN, ter obcinske ceste, ki se navezujejo nanjo. Obmocje OPPN zamejujeta javni
poti sicer na juznem (JP 914803) ter na zahodnem robu (JP 914801), obe Cvetlicna ulica. Zahodno od obmocja
OPPN, ob regionalni cesti, poteka regionalna Zelezniska proga Tir P (Nova Gorica).

Za potrebe oskrbe samega obmocja na podrocju prometne infrastrukture obravnavamo predvsem dve
nacrtovani cesti oz. prikljucka na obstojece cestno omrezje. V Uel/1 se zgradi nova javna cesta s priklju¢kom na
Cvetlicno ulico in rekonstruira obstojec precni profil le te. Obmocje OPPN se prometno napaja iz lokalne javne
ceste JP 914801 in JP 914803 (Cvetlicna ulica), na katero se navezuje z dvema prikljuckoma.

V sklopu prometnega omreZja obravnavamo tudi ureditev signalizacije in javne razsvetljave. Signalizacijo
upostevamo na celotni dolZini nacrtovanih prometnih ureditev. Ureditev javne razsvetljave je nacrtovana ob
javnih cestah. Pri javni razsvetljavi lo¢eno obravnavamo vode javne razsvetljave ter potrebne svetilke. Ker v OPPN
ni to¢neje doloceno, Stevilo potrebnih svetilk izracunamo na podlagi ocene, da se javne svetilke umesca priblizno
na vsakih 30 metrov osvetljene utrjene povrsine. Tako ocenjujemo, da bo za ureditev javne razsvetljave na
obmocdju potrebnih okvirno 36 svetilk.

V okviru ureditve in nacrtovanja prometnih povrsin se bo na juznem in zahodnem delu obmodja ureditve

rekonstruiralo in uredilo del Cvetlicne ulice v navezavi na drzavno cesto s krozZis¢em in novo kolesarsko potjo.
Gre za ureditev ki bo sluZila tako oskrbi obmocja predmetnega OPPN, kot tudi sosednjih obmocij.

Podatki o naértovani posamezni prometni infrastrukturi, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

Uel/1 nova javna cesta (dvosmerni promet) 41 5 205
Uel/1 nova javna cesta (enosmerni promet) 380 3,5 1.330
Uel/1 hodnik za pesce (enostranski) 421 1,5 632
Uel/1 + Uel/2 javna razsvetljava (vodi) 595 / /
Uel/1 + Uel/2 signalizacija 421 / /

Podatki o naértovani posamezni prometni infrastrukturi, ki sluZi oskrbi obmocja OPPN in sosednjih obmocij.

Uel/2 ureditev Cvetli¢ne ulice (J del) 127 6 762
Ureditev Cvetli¢ne ulice (Z del) 252 6 1.512
Hodnik za pesce (enostranski - Cvetli¢na ulica J in Z) 379 1,6 606
Ureditev kolesarske poti 274 3 822
Priklju¢ek na drZavno cesto — krozis¢e* ?

* se v nadaljevanju Se podrobneje definira skladno s projektno dokumentacijo.



Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Po juznem robu obmocja OPPN poteka obstojece sekundarno vodovodno omrezje DU 100, ki je vezano na
primarno vodovodno omreZje JE 300, katerega trasa poteka ob zahodnem robu glavne ceste G2 103/1447 Nova
Gorica — Sempeter. Za oskrbo s pitno in protipozarno vodo se za potrebe prikljuitve obravnavanega obmo¢ja na
vodovodno omreZje se del obstojec¢ega voda DU 100 prestavi in omreZje dogradi v sklopu urejevalnih enot Ue1/1
in Ue2.

DolZina nacrtovanega vodovodnega omreija, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

vodovodno omreZje z jaski 624

Na obmocju OPPN je predvidena izvedba locenega sistema padavinske in odpadne kanalizacije.

Na obmocju OPPN ni obstojeCega omreZja javne odpadne kanalizacije. Najblizji vod obstojeCega omrezja javne
odpadne kanalizacije PVC 250 se nahaja na zahodni strani obmocja OPPN, med JP 914801 (Cvetlicna ulica) in
glavno cesto G2 103/1447 Nova Gorica-Sempeter. Za potrebe odvajanja odpadnih vod iz obmodja OPPN se za
potrebe obmodcja zgradi locen sistem odpadne kanalizacije. Odpadne vode se odvaja v obstoje¢ vod javne
odpadne kanalizacije PVC 250, ki se nahaja med JP 914801 (Cvetli¢na ulica) in glavno cesto G2 103/1447 Nova
Gorica-Sempeter.

Na obmocju OPPN ni obstojeCega omrezja javne padavinske kanalizacije. Ob zahodnem robu obmocja OPPN,
vzdolz JP 914801 (Cvetli¢na ulica), se nahaja obstojec odprt odvodni jarek (nestalna voda), ki v pretezni meri sluzi
odvodnji padavinskih voda s Cvetli¢ne ulice in deloma odvodnji zalednih vod obmocja. Za potrebe odvajanja
padavinskih vod iz obmocja OPPN se zgradi locen sistem padavinske kanalizacije. Padavinske vode se preko
obstojecega sistema odvodnje vodijo skozi prepust pod drZavno cesto in regionalno ZelezniSko progo v Vrtojbico.
Preteini del padavinskih voda obmocja OPPN se preko meteorne kanalizacije vodi preko sistema podzemnih
zadrZevalnikov in zalogovnika poZarne vode. Za zadrZevanje padavinskih vod na povrsini je dopustna umestitev
vodne povrsine (okrasni bazen ali ribnik). Za izvedbo padavinske kanalizacije se predvidi uporaba vodotesnih cevi

in tipskih revizijskih jaskov. Sistem cisS¢enja padavinskih vod s cest in utrjenih povrsin je lahko centralen (za
zadrZevalnikom) ali s posameznimi lovilci olj. Lovilci olj morajo biti skladni s standardom SIST EN 858-2.

Dolzina nadrtovanega kanalizacijskega omrezja, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

odpadna kanalizacija 117
padavinska kanalizacija 647
Podzemni betonski zadrzevalnik padavinske

kanalizacije (V = 1200 m3) /

Odvoz odpadkov se bo izvajal skladno z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocje (Odlok o nacinu izvajanja
obdinskih gospodarskih javnih sluzb obdelave dolocenih vrst komunalnih odpadkov in odlaganja ostankov
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov v Ob&ini Sempeter — Vrtojba, Uradni list RS, t. 74/20 in Odlok
o nacinu izvajanja obvezne obcinske gospodarske javne sluzbe zbiranja dolocenih vrst komunalnih odpadkov v
Obé&ini Sempeter — Vrtojba, Uradni list RS, $t. 128/20). Predviden je locen sistem zbiranja frakcij: mesani
komunalni odpadki, odpadna komunalna embalaza, bioloski odpadki, za kar se predvidi lokacijo zbirnega in
odjemnega mesta. Prostori za odlaganje oziroma odvoz komunalnih odpadkov morajo biti urejeni v nivoju
dovozne ceste (Uel/1 oz. Uel/2), brez dvignjenih robnikov, primerno utrjeni in dostopni smetarskim vozilom.
Samostojni prostori za zbiranje lo¢enih odpadkov morajo biti vizualno zastrti in ozelenjeni, prostori v okviru
stavbe morajo biti zastrti. Potrebna zbirna mesta bodo umescena na javnih povrsinah, ki bodo predvidoma v javni
lasti. Vzpostavitev zbirnih mest ne bo predstavljalo vecjih novih investicij v to infrastrukturo.



Preko vzhodnega dela ureditvenega obmocja OPPN, do obstojece transformatorske postaje (TP Lada), poteka
obstojec srednjenapetostni (SN) nadzemni vod (DV 20 kV). Omenjeni vod in TP se ukine.

Za napajanje predvidenih objektov v obmocju OPPN se zgradi nova transformatorska postaja 20/0,4 kV (TP). Nova
TP se zgradi v jugozahodnem vogalu urejevalne enote Ue3, v montazni izvedbi, kot samostojni objekt, z
zagotovljenim stalnim dostopom za osebna vozila in gradbeno mehanizacijo.

TP mora biti naértovana in vklju€ena v SN omrezje v skladu s pridobljenimi smernicami in pogoji pristojnega
nosilca urejanja prostora.

Pri nacrtovanju elektroenergetskega omrezja obstaja moznost umescanja fotovoltaicne elektrarne na strehe
objektov ter polnilnice za elektricne avtomobile.

DolZina nadrtovanega elektroenergetskega omrezja, ki sluZi oskrbi obmocja OPPN.

srednjenapetostni vod 296
nizkonapetostni vod 42
transformatorska postaja (montazna 20/04 kV) (kol) 1

Ob zahodnem in juznem robu obmocja OPPN, v sklopu JP 914801 in JP 914803 (Cvetli¢na ulica), poteka obstojec
distribucijski plinovodni vod PE DN 90.

Del obstojecega voda PE DN 90, ki se nahaja na juznem robu obmocja OPPN, ob JP 914803 (Cvetlicna ulica) se
prestavi v cestni svet urejevalne enote Uel/2.

DolZina nadrtovanega plinovodnega omrezja, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

omrezje plinovoda 88

Po zahodnem in juznem robu obmocja OPPN in ob njegovem robu (JP 914801 in JP 914803 - Cvetli¢na ulica)
potekajo obstojeci distribucijski vodi elektronskih komunikacij, ki se ohranjajo oziroma na delu trase prestavijo v
sklop javnih povrsin Cvetlicne ulice.

Osnutek odloka navaja, da je na obmocju OPPN dopustna gradnja oziroma dograditev telekomunikacijskega
omrezja.

Dolzina nacrtovanega telekomunikacijskega omrezja, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

Telekom Slovenije d.d. 450
T2 d.o.o. 220
KaTe_NG d.o.o. 450



Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Pravilnik o elaboratu ekonomike za komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo doloca, da se
ocena stroSkov povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture. V primeru, da pri pripravi elaborata ekonomike za OPPN, stroskov komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ni mogoce pridobiti iz predhodno izdelanih strokovnih podlag,
pravilnik predvideva, da stroske oceni pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike.

V Casu izdelave elaborata ekonomike ni bilo na voljo strokovnih podlag, ki bi vsebovale podrobne ocene stroskov
investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo na obravnavanem obmocju OPPN.
Ocena stroSkov investicije je bila izdelana ob upoStevanju aktualnih povpreénih stroskov gradnje posamezne
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture (reliefne znacilnosti terena, aktualne ponudbe za
primerljive investicije ter racuni za izvedene investicije, veljavni programi opremljanja, ipd.) ter dejanskih, v OPPN
nacrtovanih, resitev posamezne vrste komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.

Stroski investicije v komunalno opreme in drugo gospodarsko javno infrastrukturo obsegajo tako posredne kot
neposredne stroske. Prvi so povezani s projektiranjem (izdelava dokumentacije, nadzor, varstvo pri delu, vodenje
investicije, itd.), drugi neposredni stroski pa se nanasajo na samo gradnjo nacrtovane javne infrastrukture za
opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Po posameznem tipu komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila izvedena ocena
stroSkov nacrtovanih investicij. Pri izracunu so bile upoStevane sledece strokovne odlocitve in podatki:

koli¢ine (dolZine, povrsine) in tipe infrastrukture povzete oz. preracunane iz OPPN,
vrednosti povprecnih stroskov gradnje posamezne vrste infrastrukture,

posredni stroski v visini 12 % gradbenih stroskov (stroski projektne in investicijske dokumentacije,
stroski nadzora ter za stroski zagotavljanja varstva pri delu).

V oceno stroskov investicije so vkljuceni tudi stroski odkupov zemljis¢ za javne povrsine (ceste, v katerih bo
potekala vsa nacrtovana GJI in zelene povrsine). Upostevano je, da bo cena za odkupe zemljis¢ znasala povprecno
25 EUR/m?, pri éemer so upostevane dejansko doseZene cene odkupljenih zemljis¢ za gradnjo infrastrukture, ki
jih je obéina Sempeter - Vrtojba dosegla v preteklosti.

V naértu parcelacije so prikazane naértovane javne povriine. Te obsegajo obmogje veliko 11.480 m?. Gre za
povrsine, ki jih bo za vzpostavitev nacrtovanih javnih povrsin najverjetneje potrebno pridobiti v javno korist. V
kolikor se bo skladno z dogovorom med investitorjem ter obc¢ino nekatere povrsine pridobivalo tudi v javno last
bo potreben tudi dogovor o odkupu nekaterih zemljis¢. Skladno z dogovorom se bodo prilagodila tudi ocena
stroska odkupa.

V nadaljevanju je ocenjeno, da se po povpreéni ceni odkupa zemlji$¢ (15 EUR/m2 za zelene povrine in 25 EUR/m?
za povrsine cest ipd.) odkupi vse nacrtovane javne povrsine. Odkupi po posameznih enotah urejanja so prikazani
v preglednici 9.

Odkupi zemljis¢ po urejevalnih enotah OPPN

Uel/1 nova javna cesta* 69.254 €
Ue3 obmodje zelenih povrsin* 109.403 €
Skupaj* 178.657 €

* le v primeru, da se obravnavana javna povrsine prenese v javno last.

Vse ocene strosSkov investicij so pripravljene v evrih (€) in veljajo na presecni datum 20.01.2023. Vrednosti ne
vkljuCujejo davka na dodatno vrednost. V kolikor pri izvedbi predmetnega OPPN pride do daljSega ¢asovnega
zamika, je potrebno ocene stroskov ustrezno prilagoditi.

Podrobni izracuni ocene stroskov investicij so shranjeni v arhivu izdelovalca elaborata ekonomike.



Elaborat ekonomike za OPPN za obmodje »stanovanjska soseska Lada (SE-13)« v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

2.2.1 Ocena stroskov po posamezni nacrtovani infrastrukturi

Ocenjeni stroski investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju OPPN so
pripravljeni za posamezno vrsto na¢rtovane komunalne opreme. Pripravljen pa je tudi skupni povzetek ocene
stroskov.

Ureditev Cvetlicne ulice vkljucuje tudi prikljucitev na drZavno cesto s kroZis¢em in novo kolesarsko potjo.
Prikljucitev na drZavno cesto bo stroskovno ovrednotena naknadno, saj gre za specifi¢no resitev, ki jo je pravilno
nemogoce ovrednotiti s pavSalnimi vrednostmi stroSkov izgradnje.

Promet

Za potrebe znotraj obmocja OPPN je ocena stroskov za prometno infrastrukturo prikazana v preglednici 10.
Loceno prikazujemo le stroske za javno razsvetljavo, saj gre za vode, ki lahko potekajo lo¢eno od utrjenih povrsin
cestne infrastrukture, hkrati pa lahko en vod sluzi osvetljevanju vecih utrjenih povrsin. Priizracunu Stevila svetilk
smo upostevali predpostavko da umes¢amo svetilko vsakih 30 m osvetljenih utrjenih osvetljenih povrsin.

Preglednica 10: Stroski posameznih segmentov v prometni infrastrukturi, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

Strosek Uel/1

zemeljska dela 64.995 €
asfalt dvoslojni 38.375 €
asfalt enoslojni 14.525 €
robniki 19.366 €
signalizacija 842 €
posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 16.572 €
skupaj 154.675 €

Preglednica 11: Stroski javne razsvetljave, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

Strosek Uel/1, Uel/2

javna razsvetljava- vodi 29.750 €
javna razsvetljava - svetilke 16.800 €
posredni stroski (12 % neposrednih stroskov) 5.586 €
skupaj 52.136 €

Preglednica 12: Stroski posameznih segmentov v prometni infrastrukturi, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN in sosednjih obmocij.

Uel/2 ter prometne ureditve

Strosek izven obmocja OPPN

zemeljska dela 111.072 €
asfalt dvoslojni 20.562 €
asfalt enoslojni 14.769 €
robniki 30.038 €
signalizacija 717 €
posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 21.259 €
Skupaj* 198.417 €

* pri oceni stroskov ni upostevana izgradnja predvidenega priklju¢ka na drzavno cesto.

Preglednica 13: Stroski javne razsvetljave, ki sluzi oskrbi obomocja OPPN in sosednjih obmocij.

Uel/2 ter prometne ureditve

SHOSER izven obmocja OPPN ‘
javna razsvetljava- vodi 0€
javna razsvetljava - svetilke 26.400 €
posredni stroski (12 % neposrednih stroskov) 3.168 €
skupaj 29.568 €
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Zaradi preglednosti ocene stroskov je v preglednici 14 podana Se skupna ocena za prometno infrastrukturo.

Preglednica 14: Povzetek Skupni stroski prometne infrastrukture.

Vrednost v EUR za prometno | Vrednost v EUR za prometno Vrednost v EUR za celotno

Tip stroska infrastrukturo, ki sluzi oskrbi | infrast., ki sluzi oskrbi obmocja [ infrastrukturo
obmocja OPPN OPPN in sosednjih obmocij

zemeljska dela 64.995 € 111.072 € 176.067 €
asfalt dvoslojni 38.375 € 20.562 € 58.937 €
asfalt enoslojni 14.525 € 14.769 € 29.294 €
robniki 19.366 € 30.038 € 49.404 €
stroSek signalizacije (4%) 842 € 718 € 1.559 €
javna razsvetljava - svetilke 16.800 € 26.400 € 43.200 €
javna razsvetljava - vodi 29.750 € 0€ 29.750 €
posredni stroski (12%) 22.158 € 24.427 € 46.585 €
Skupaj* 206.811 € 227.986 € 434.797 €

* pri oceni stroskov ni upostevana izgradnja predvidenega prikljucka na drzavno cesto.

Vodovod

Preglednica 15: Stroski vodovodnega omreZja, ki sluzi oskrbi obomocja OPPN.

Tip stroska Vrednost v EUR

omreZje z jaski 106.097 €

posredni stroski (12% neposrednih stroskov 12.732 €

skupaj 118.829 €
Kanalizacija

Preglednica 16: Stroski kanalizacijskega omreZja, ki sluZi oskrbi obmocja OPPN.

Tip stroska Vrednost v EUR

odpadna kanalizacija 19.223 €

padavinska kanalizacija 84.071€

betonski zadrzevalnik (V = 1200 m3) ?€

posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 14.795 €

skupaj 118.089 €
Plinovod

Preglednica 17: Stroski plinovodnega omreZja, ki sluZi oskrbi obmocja OPPN.

Tip stroska Vrednost v EUR

plinovodno omrezje 32.120 €

posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 3.854 €

skupaj 35.974 €
Telekomunikacije

Preglednica 18: Stroski telekomunikacijskega omrezja, ki sluzi oskrbi obmocja OPPN.

Tip stroska Vrednost v EUR

Telekom Slovenije d.d. 22.500 €
T2 d.o.o0. 11.000 €
Kare_NG d.o.o. 22.500 €
posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 6.720 €
skupaj 62.720 €

Elektro energija

Preglednica 19: Stroski elektroenergetskega omrezja, ki sluzi oskrbi obomocja OPPN.

Tip stroska | Vrednost v EUR
srednjenapetostni vod 38.480 €
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nizkonapetostni vod 4.600 €
transformatorska postaja (mont. 20/04 kV) 10.000 €
posredni stroski (12% neposrednih stroskov) 6.370 €
skupaj 59.450 €
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Skupni stroski komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture

javno prometno omrezje 206.811 € 227.986 € 434.797 €
javno vodovodno omrezje 118.829 € / 118.829 €
javno kanalizacijsko omrezje 118.089 € / 118.089 €
plinovodno omrezje 35.974 € / 35.974 €
telekomunikacijsko omrezje 62.720 € / 62.720 €
elektro omrezje 59.450 € / 59.450 €
odkupi zemljis¢ javnih povrsin* 251.592 € / 251.592 €
Skupaj brez odkupov zemljis¢ 621.873 € 227.986 € 829.859 €
Skupaj z odkupi zemljis¢* 873.464 € 227.986 € 1.081.450 €

* le v primeru, da se vse javne povrsine opredeljene v OPPN prenese v javno last.

Viri financiranja za nac¢rtovano vlaganje v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo se lahko
zagotovijo v prora¢unu obcine ali pa za medsebojnim dogovorom med investitorjem, upravljavcem in / ali ob¢ino.

Veljavni zakon, ZureP-3 (166. ¢len zagotavljanje gradnje komunalne opreme), doloca, da je obcina tista, ki mora
zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka,
proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Kot mozne druge viri financiranja komunalne opreme zakon navaja
Se proracunska sredstva drzave, sredstva pridobljena iz razlicnih skladov in druga financna sredstva, ki niso
komunalni prispevek.

V skladu z dolocili Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka se za
vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme dolodijo potrebna financna sredstva in viri financiranja za
izvedbo opremljanja. Obcina praviloma nacrtuje finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme v nacrtu
razvojnih programov obcinskega proracuna skladno z roki za izvedbo opremljanja.

V primeru, da oblina ne more zagotoviti komunalne opreme je moZna dopustna gradnja objektov na
neopremljenih ali delno opremljenih stavbnih zemljiscih, v kolikor se so¢asno z gradnjo objektov zagotavlja tudi
opremljanje stavbnih zemljiS¢ po pogodbi o opremljanju.

Tak$na reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno ¢akati, da bo
obdina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obdcina in investitor dogovorita, da bo
investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem je nacrtovana gradnja. V ta
namen skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in obveznosti. Dolocilo 167.
¢lena ZureP-3 doloca, da je investitor, ki gradi komunalno opremo po pogodbi o opremljanju na ta nacin placal
komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Investitor pa je poleg komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, ¢e se prva izmed navedenih posredno ali neposredno prikljucuje oz. kako drugace bremeni
Ze zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz. obcino.

Ker se bodo s SD OPPN nacrtovani objekti prikljucevali na obstoje¢o komunalno opremo, je investitor zavezanec
za placilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo. Komunalni prispevek bo placal pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

Za energetsko, telekomunikacijsko in plinovodno omreZje ob¢ina Sempeter - Vrtojba ne izvaja gospodarske javne
sluzbe lokalnega pomena, kar posledicno pomeni, da obcina ni dolzna graditi oziroma financirati tovrstnih



omrezij. Predvidoma bodo tako strosek izvedbe energetskih, telekomunikacijskih in plinovodnih vodov nosili
upravljavci teh omreZij v dogovoru z investitorjem in obcino.

Ostala navedena infrastruktura (javno obcinsko prometno omreZje, javno vodovodno omreZje ter javno
kanalizacijsko omreZje in odvoz odpadkov) sodi pod okrilje ob&ine Sempeter - Vrtojba in tako naj bi se ta strosek
izvedbe, v primeru, da bo ob¢ina sama izvajala komunalno opremljanje, moral kriti iz proracuna.

V sodelovanju z nosilci ustreznih gospodarskih javnih sluzb, s katerimi se opredeli rokovne in financne obveznosti
ter druge medsebojne obveznosti in pravice, investitor zagotovi gradnjo in financiranje prikljuckov.

Obravnavani OPPN v 37. ¢lenu opredeljuje, da se objekti v obmocju OPPN lahko gradijo etapno. Pri tem etapnost
izvedbe prostorskih ureditev oz. posamezno etapo predstavlja:

sklop gradenj posamicne vrste gospodarske infrastrukture ali

sklop gradenj osnovnih stavb vklju¢no s pomoZnimi objekti ter drugimi nacrtovanimi ureditvami po fazah 1
in 2.

V kolikor se gradnja obmocja Ue2 izvaja po fazah je prvotno potrebno izvesti fazo 1 in nato fazo 2.

Ob tem lahko gradnja stavb, ob zadovoljevanju nekaterih pogojev, v posamezni etapi poteka soc¢asno z izgradnjo
gospodarske infrastrukture.

Gradnjo nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v elaboratu ekonomike
obravnavamo kot prvo in enotno etapo izvedbe naértovane prostorske ureditve.



Druzbena infrastruktura

Poleg obravnave komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture zakon (ZureP-3) v elaboratu
ekonomike predvideva tudi obravnavo druzbene infrastrukture. Po zakonu druzbena infrastruktura predstavlja
vse prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine,
ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega
varstva, kulture in drugih dejavnosti sploSnega pomena, Ce je tako doloceno z zakonom).

V skladu s Pravilnikom se v elaboratu ekonomike obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
objekti javne mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);
objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

Ob tem pa pravilnik dopusc¢a moznost, da se poleg nastetih v elaboratu ekonomike lahko obravnavajo tudi druge
dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v javhem interesu (izobraZevanje, kultura,
socialno varstvo, znanost, zascita in reSevanje, javna uprava idr.).

V nadaljevanju bomo preverili trenutno stanje druzbene infrastrukture v ob¢&ini Sempeter - Vrtojba, ter na podlagi
sprememb, ki se nacrtujejo v predmetnem OPPN ocenili, kako sprememba lahko vpliva na stanje druzbene
infrastrukture v obcini ter ali so na posameznem podrocju potrebne dodatne kapacitete. Nato bodo opisno
ocenjene morebitne potrebne investicije v druzbeno infrastrukturo in opredeljena etapnost njihove izvedbe.

Obéina Sempeter — Vrtojba je bila ustanovljena leta 1998 in je na dan 1.1.2022 $tela 6.164 prebivalcev, kar je 110
manj kot konec leta 2000, ko je v obcini prebivalo 6.274 prebivalcev. Najvec prebivalcev je obCina imela leta 2004
(6.452), od leta 2008 pa prebivalstvo upada, predvsem na racun odseljevanja iz obCine. Sprememba se zgodi leta
2018, ko na racun priselitev, predvsem iz tujine, obcina oziroma prebivalstvo v obcini zacnhe ponovno narascati.
Od leta 2018, ko je v obcini prebivalo le 6.168 prebivalcev, se je do leta 2020 prebivalstvo povecalo na 6.292.
Kljub pozitivnemu trendu v zadnjih letih, pa je v letu 2021 zabeleZeno najmanjse Stevilo prebivalcev v zadnjih 20
letih (6.164). Temu botruje tudi izrazit negativen selitveni prirast, ki pa je tudi posledica ukrepov za zajezitev
Sirjenja bolezni covid-19. Precej prebivalcev se je namrec po prepovedih gibanja med obc¢inami marca in oktobra
2020 odlocilo za prijavo spremembe prebivalisS¢a. Posebno pozornost je potrebno nameniti tudi gibanju
naravnega prirasta. Ta se od leta 2016 zmanjSuje in je leta 2020, prvic¢ po letu 2006 negativen.

Naravni te&selli\tvenenikgrirast in gibanje $tevila prebivalcev v ob¢ini Sempeter - Vrtojba
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Ob¢ina Sempeter - Vrtojba je del goriske statisti¢ne regije in leZi na zahodnem robu Slovenije, tik ob italijanski
meji in juzno od Nove Gorice. Meri 15 km?in sodi med srednje velike ob¢ine. Sredi leta 2020 je imela obé&ina
priblizno 6.250 prebivalcev. Na kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povprecno 417 prebivalcev; torej
je bila gostota naseljenosti tu vegja kot v celotni drZavi (104 prebivalci na km?).

Poleg samega Stevila prebivalstva je pomemben tudi prikaz, kaksno je to prebivalstvo. Zaradi lazje primerjave
prikazujemo nekoliko posploseno deleze starostnih skupin leta 2002 in leta 2022. Ociten je predvsem upad Stevila
prebivalstva v starostni skupini med 20 in 49 let ter povecanje starostnih skupin med 50 in 64 let ter nad 65 let.

Povprecna starost v obcini leta 2022 znasa 46,5 let, kar je znatno vec od slovenskega povprecja (43,8 let). Pritem
se je povprecna starost v obdobju 2002—-2022 v ob¢ini povecala kar za 14,5 %, v Sloveniji pa za 11,5 %. Tako delez
starostnikov kot povprecna starost narascata, sprememba pa je v obCini precej izrazitejsa in se dogaja precej
hitreje. Visok je tudi koeficient starostne odvisnosti starih, ki znasa 42,7, na ravni drZzave pa 33,1. Koeficient nam
pove, koliksen del je starejSega prebivalstva, ki je odvisen od delovno aktivnega prebivalstva.

Starostna struktura prebivalstva ob&ine Sempeter-Vrtojba leta 2002 in 2022
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Shema 2: Starostna struktura prebivalstva leta 2002 in 2022.

Trend Zivorojenih in umrlih, pa tudi naravnega prirasta kaze pozitivno, kar je predvsem posledica obdobja pred
letom 2010. Od leta 2010 dalje pa je bila slika drugacna, predvsem na ra¢un znatnega upada zZivorojenih v ob¢ini
od leta 2016 dalje. Tovrstni upad Zivorojenih je na eni strani posledica dolgoletnega odseljevanja (najverjetneje
predvsem mladih) iz obCine ter vse slabSe demografske slike. Selitveni prirast, ki ga obcina beleZi v zadnjih letih
bo vsaj delno omilil prepoznani negativni trend.

100 Naravni prirast prebivalstva med letoma 2002 in 2021 v ob¢ini Sempeter - Vrtojba
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Shema 3: Naravni prirast prebivalstva med letoma 2002 in 2021.

Zaradi velikega vpliva selitvenega prirasta na spremembo Stevila prebivalcev smo selitveni prirast dodatno
analizirali. Podatki vodeni na statisticnem uradu omogocajo podroben vpogled v priselitve in odselitve iz obcine,
tako v tujino kot v druge slovenske ob&ine. V ob&ini Sempeter - Vrtojba je skupni selitveni prirast s tujino med
letoma 2002 in 2022 pozitiven (191). V obdini je prisotno predvsem izseljevanje v druge slovenske obcine. V
obravnavanem obdobju je skupni selitveni prirast med obcinami negativen. V druge obdcine se je med letoma
2002 in 2022 skupno odselilo 5928 prebivalcev.
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Selitveno gibanje v obcini Sempeter - Vrtojba med letoma 2002 in 2021
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Shema 4: Selitveno gibanje prebivalstva v ob¢ini Sempeter — Vrtojba med letoma 2002 in 2021.

Starostna skupina prebivalcev, starih 0-4 leta, je beleZila postopen upad do leta 2004, od 2004 do 2011 je Stevilo
prebivalcev narascalo, od leta 2011 dalje pa je sledil ponovni upad. Krivulje preostalih dveh starostnih skupin so
podobne, le da so zamaknjene, vsaka za nadaljnja 4 leta. Iz primerjave krivulj lahko sklepamo tudi, da vecjih
selitev (priselitev, odselitev) prebivalcev starih 5-9 in 10-14 let v obdini ni.

Gibanje prebivalstva po starostnih skupinah med letoma 2002 ter 2022 v ob(ini
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Shema 5: Gibanje prebivalstva po starostnih skupinah otrok med letoma 2002 in 2022.
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tako cestnih kot Zelezniskih, povezav. PrevladujoCe gospodarske panoge so logistika, transport in trgovina,
samostojni podjetniki pa se ukvarjajo predvsem s prometom ter kovinskimi in gradbenimi dejavnostmi. Obmejna
lega obc¢ine omogoca dnevne stike med Slovenci z obeh strani drzavne meje in Italijani ter Furlani z druge strani.
Bogastvo stikov in medsebojno sodelovanje se odraza v precej Zzivahni menjavi kulturnih in blagovnih dobrin.

V obcini deluje SploSna bolnisnica, ki pokriva pretezni del Goriske statisticne regije in zdravstveni dom, ki ga
obiskuje prebivalstvo spodnje Vipavske doline (ob&ani obcine Sempeter — Vrtojba in tudi prebivalci sosednjih
obdin). Na podrocju predsolskega izobraZevanja deluje 1 javni vrtec, kiima 4 enote (ena enota je v sosednji obcini)
in 1 bolnisni¢ni oddelek. Na podrocju osnovnosolskega izobrazevanja v obcini deluje 1 osnovna 3ola znotraj
katere sta dve podruZnici (ena podruini¢na $ola je v sosednji ob&ini). V Sempetru pri Gorici deluje tudi
podruzni¢na Sola Glasbene Sole Nova Gorica.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 23137



Celotno obmocdje je opredeljeno kot obmocje stavbnih zemljis¢, pri ¢emer je vecina obmocja OPPN umescena na
EUP SE-13 z namensko rabo SSv — obmogja veéstanovanjske gradnje. Delno, v manjéem robnem obmogju,
obmotje OPPN posega $e na EUP SE-12, ki je po hamenski rabi PO — obmogje prometnih povrsin in na EUP SE
119, ki je po namenski rabi CU — obmocje centralnih dejavnosti.



Druzbena infrastruktura

3.2 Analiza in ocena stanja druzbene infrastrukture

Spodnja slika prikazuje stanje druzbene infrastrukture v naselju Sempeter in njegove bliznje okolice, ¢igar vpliv
bo imela z OPPN nacrtovana nova vecstanovanjska soseska. Na karti so prikazani vrtci in osnovne Sole, objekti
javnega zdravstva (primarna raven) ter pokriti in nepokriti Sportni objekti.

E@’;ﬁ@ LOCUS

Prikaz druzbene infrastrukture

Izobrazevanje Namenska raba prostora
A vrtec S - obmodja stanovanj
/m_ osnovna $ola [ C- obmogja centralnih dejavnosti
A srednja 3ola (Biotehniska $ola) [ |- obmogja proizvodnih dejavnosti
Zdravstvo [ B- posebna obmogja
® bolnica [T Z- obmotja zelenih povriin

@ zdravstveni dom (zasebne ambulante) P - obmocja prometnih povréin

= lekarna O - obmogja okoljskih povrsin

@® zdravstveni dom - Y .
A - povriine razpriene poselitve

ey K - obmocja kmetijskih povrsin
[ G - gozdna zemljista

VO - obmoc¢ja vodnih povrsin

= telovadnica srednje 3ole
B 3portna dvorana in telovadnica 03
H 3portni center Sempeter-Vrtojba

m zunanje povrsine namenjene Sportu N
[_Jobmotje oPPN o A
0 0,25 0,5

Elaborat ekonomike za ob&inski prostorski naért za stanovanjsko sosesko Lada v ob&ini Sempeter-Vrtojba

Slika 6: Pregled stanja druzbene infrastrukture na obmocju naselja Sempeter pri Gorici in njegove okolice
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Elaborat ekonomike za OPPN za obmodje »stanovanjska soseska Lada (SE-13)« v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

3.2.1 Vzgojain izobrazZevanje

Vrtci

Zagotavljanje predsolske vzgoje je ena izmed temeljnih nalog obcine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obcine.
Predsolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. V vrtce se lahko vkljuCujejo otroci od enajstega meseca
starosti do vstopa v Solo. PredSolska vzgoja ni obvezna in je na strani starSev, ki se odlocijo ali bodo otroka vkljudili
v vrtec. Tako je pri analizi stanja na podrocju vrtcev pomemben podatek tudi delez vklju¢enosti otrok v vrtec v
ob¢ini.

Gibanje §tevila otrok starih O let v ob&ini Sempeter - Vrtojba ne nakazuje na vpad $tevila otrok v vrtcih. Po letih
sicer prihaja do manjsih nihanj, je pa od leta 2010 naprej vsako leto med 50 in 60 otrok, starih 0 let (maksimum
je bil dosezen leta 2016 — 75 otrok), z izjemo leta 2020, ko jih je bilo najmanj (45). Zadnji dve leti pa je Stevilo
otrok, starih 0 let enako, teh otrok je 55.

20 Gibanje Stevila otrok starih 0 let med letoma 2002 in 2022
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Shema 6: Gibanje Stevila otrok , starih 0 let med letoma 2002 in 2022.
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V ob¢ini Sempeter — Vrtojba deluje 1 javni vrtec v okviru Osnovne $ole Ivana Roba, ki ga v $olskem letu 2022/2023
obiskuje 295 otrok in bolnisni¢ni oddelek na pediatriji, ki se nahaja v Splosni bolnisnici dr. Franca Derganca v
Sempetru pri Gorici. V $olskem letu 2022/2023 je bilo vzpostavljenih 17 oddelkov in 1 bolni$ni¢ni oddelek od tega
sta dva oddelka zunaj ob¢ine Sempeter - Vrtojba (Vir: Evidenca zavodov in programov, podatek prevzet dne
13.6.2023):

= 8 oddelkov prvega starostnega obdobja (108 otrok),

= 8 oddelkov drugega starostnega obdobja (169 otrok),

= 1 kombiniran oddelek (18 otrok) in

= 1 bolni3ni¢ni oddelek.

Poleg mati¢nega vrtca v Sempetru, delujeta $e podruzni¢na enota vrtca v Vrtojbi in podruzniéna enota vrtca na
Vogrskem. Na podlagi podatka iz spletne strani vrtca OS lvana Roba enoto na Vogrskem obiskuje 27 otrok (1. in

2. starostnega obdobja), kar pomeni, da je v preostalih dveh enotah znotraj ob¢ine v Solskem letu 2022/23 v
vrtcih 268 otrok.
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Stevilo otrok v vrtcih v ob¢ini Sempeter - Vrtojba med letoma 2006 in 2023
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Shema 7: Stevilo otrok v vrtcih med letoma 2006 in 2022 [%)].

Znaten porast Stevila otrok v vrtcih v obcini je zabeleZzen med $olskima letoma 2007/2008 in 2008/2009. Nato je
Stevilo otrok enakomerno narascalo vse do Solskega leta 2018/2019 (doseZe maksimalno Stevilo otrok 317). V
Solskem letu 2019/2020 in 2020/2021 je sledil blag upad, v letosnjem Solskem letu pa beleZzimo ponoven porast.

Delez vklju¢enosti otrok v vrtce se v obcini postopno povecuje in je podobno slovenskemu povprecju.
Spremembe so opazne predvsem pri delezu otrok vkljuéenih v vrtce v prvem starostnem obdobju. Skupni delez
vklju€enosti je v Solskem letu 2021/2022 v ob¢ini znasal 76,9. V prihodnje gre pricakovati, da se bo delez Se
povecal, kar predstavlja dodatne pritiske na vrtce.

Dele?i vkljucenosti otrok v vrtce v obéini Sempeter - Vrtojba [%]
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Shema 8: DeleZi vklju€enosti otrok v vrtce med letoma 2012 in 2022 [%].

Dodatno spremljamo tudi razmerje med Stevilom otrok v vrtcih po obcini zavoda ter otroke, ki so v vrtec vkljuceni
po obéini stalnega prebivali$¢a. V ob¢ini Sempeter-Vrtojba prihaja do sorazmerno veliko razlik, ki se najverjetneje
pojavljajo zaradi $tevilnih delavcev vozacev v obéino, katerih otroci hodijo v vrtec v obéini Sempeter-Vrtojba.
Razlika pa gre tudi na racun prebivalcev oz. otrok z zacasnim prebivalis¢em v obcini, ki prav tako niso upostevani.
Na podlagi podatka spletne strani OS Ivana Roba predvidevamo, da je okvirno okoli 27 otrok vklju¢enih v
podruZniéno enoto Vogrsko, ki se nahaja zunaj ob¢ine Sempeter — Vrtojba tistih, ki imajo prebivali§¢e v drugi
ob¢ini. Kljub temu je $e vedno okvirno okoli 35 otrok, ki so prerazporejeni v vrtce znotraj ob&ine Sempeter —
Vrtojba in nimajo stalnega prebivalis¢a v tej obcini.

Preglednica 21: DeleZ vklju¢enosti otrok v vrtce ter Stevilo otrok v vrtcih po obcini zavoda ter obcini stalnega prebivalisca.
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Elaborat ekonomike za OPPN za obmodje »stanovanjska soseska Lada (SE-13)« v ob¢ini Sempeter - Vrtojba

Otroci, vkljuceni v Otroci, vkljuceni v

Solsko leto, ob¢ina  |Dele? vkljuc¢enih v Delez vkljucenih v rtec, po obcini rtec, po obcini
Sempeter - Vrtojba rtec — obcina (%) rtec — Slovenija (%) [avoda (Sempeter - ktalnega prebivalis¢a
rtojba) Sempeter - Vrtojba)
2006/07 60,3 64,7 209 164
2007/08 67,6 67,1 213 173
2008/09 72,6 70,2 290 191
2009/10 70,1 71,9 280 199
2010/11 72,7 73,9 305 216
2011/12 69,3 75,8 256 214
2012/13 70,7 75,4 273 224
2013/14 74,9 74,9 254 239
2014/15 76,7 76,5 255 240
2015/16 77 77,7 238 221
2016/17 73,5 77,8 283 220
2017/18 76,3 80,3 297 223
2018/19 79,5 80,5 317 248
2019/20 74,9 81,2 298 242
2020/21 80,6 80,6 292 238
2021/22 76,9 81,3 270 206

V preglednici 23 podajamo $e $tevilo otrok v ob¢ini Sempeter — Vrtojba starih od 1 do 5 let od leta 2008 do 2022.

Preglednica 22: Stevilo otrok v starostni skupini 1-5let v obcini Sempeter-Vrtojba.

Stevilo otrok v starostni

skupini

Zasedenost in prosta mesta v vrtcih v obéini Sempeter - Vrtojba (vse enote) so po spletnem viru Evidence zavodov
in programov (https://paka3.mss.edus.si/registriweb/Vrtci.aspx) na datum 1.12.2022 sledeca:

Preglednica 23: Javni in zasebni vrtci v ob¢ini Sempeter — Vrtojba (3olsko leto 2021/22).

ZASEDENOST IN & St. otrok
PROSTA MESTA Oznaka St. & otrok —" na

. oddelka oddelkov cakalnem
Starostno obdobje mest
seznamu
1-2 5 61 9
1. starostno obdobje 2-3 2 26 2 0
1-3 1 8 4
3-4 3 55 2
. 4-5 1 24 0
2. starostno obdobje =6 5 3 0 0
3-6 2 42 0
Otroci 1. star.
obdobja 0
Kombinirani oddelki - 1 18 0
Otroci 2. star. 1
obdobja
skupaj 17 282 18 0

Osnovne Sole

Osnovnosolsko izobraZevanje izvajajo osnovne Sole, osnovne Sole s prilagojenim programom, glasbene 3ole ter
zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami.

V obdini Sempeter-Vrtojba je osnovna $ola organizirana v okviru javnega vzgojno-izobrazevalnega zavoda
Osnovna Sola Ivana Roba Sempeter pri Gorici. Poleg maticne Sole v Sempetru, delujeta Se podruznica Sole v
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Vrtojbi in podruznica Sole na Vogrskem. Poleg tega deluje na pediatriji v Splo$ni bolniSnici dr. Franca Derganca v
Sempetru tudi oddelek ole.

Od leta 2004 do 2012 stevilo ué¢encev konstantno rahlo upada. V Solskem letu 2012/2013 je bilo tako uéencev le
556, kar je najmanj v opazovanem obdobju (shema 9). Sledi konstantna rast do letoSnjega Solskega leta
2022/2023, ko je uéencev 685, kar je najvec do sedaj.

Stevilo otrok, ki obiskujejo osnovno %olo v ob¢ini Sempeter - Vrtojba
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Shema 9: Stevilo otrok in ol v ob&ini (2000-2022).

V osnovno $olo v obéini je v $olskem letu 2022/2023 vpisanih 685 otrok. Obcina Sempeter - Vrtojba je s povpreéno
22,1 uenci na oddelek (3olsko leto 2022/2023) precej nad slovenskim povprec¢jem, ki znasa 19,2 udenca na
oddelek.

Med 3olskimi leti, prikazanimi na shemi 10, se $tevilo uéencev na oddelek v ob&ini Sempeter - Vrtojba ne
spreminja bistveno. V sploénem velja, da vrednosti nad 20,0 u¢encev na oddelek kaZejo veéjo zasedenost OS v
ob¢ini oz. na potrebo po dodatnih oddelkih. Ob¢ina Sempeter - Vrtojba je s povpreénim $tevilom uéencev na
oddelek vso opazovano obdobje precej nad slovenskim povprecjem, ki znasa 19,2 uéenca na oddelek.

Povpreéno $tevilo uéencev na oddelek v obéini Sempeter - Vrtojba in v Sloveniji
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Shema 10: Stevilo uéencev na oddelek v obéini in povpreéno v Sloveniji.

Solski okolisi so po ustanovitvenemu aktu javne osnovne 3$ole v skladu z merili za organizacijo javne mreze,
doloc¢ena obmocja, na katerih imajo starsi pravico vpisati otroka v posamezno osnovno $olo. V drugo osnovno
Solo lahko starsi vpiSejo otroka, Ce se ta Sola s tem strinja. Zato je smiselno podrobno analizirati Solski okoli$
kamor obravnavano obmocje spada.

Obmo¢je OPPN po trenutni delitvi na $olske okoli$e spada pod mati¢no $olo lvana Roba Sempeter pri Gorici, kjer
je $tevilo otrok na oddelek podobno kot obéinsko povpreéje (preglednica 24). Stevilo otrok na oddelek sicer
praviloma v zadnjih 10 letih nekoliko vpada a kljub temu ostaja nad 20, kar kaze na sorazmerno veliko zasedenost
te osnovne Sole.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 29137
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Preglednica 24: Stevilo vpisanih otrok in oddelkov v Osnovni oli Ivana Roba Sempeter pri Gorici v obdobju 2012-2022

Solsko leto | Stevilo vpisanih | Stevilo oddelkov | Stevilo otrok/oddelek
2012/2013 462 20 23,1
2013/2014 482 20 24,1
2014/2015 504 20 25,2
2015/2016 515 21 24,5
2016/2017 515 21 24,5
2017/2018 517 21 24,6
2018/2019 538 23 23,4
2019/2020 555 24 23,1
2020/2021 559 25 22,4
2021/2022 566 25 22,6
2022/2023 574 26 22,1
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Druzbena infrastruktura

Sportno infrastrukturo sestavljajo javni in zasebni $portni objekti ter povriine, ki so namenjene $olski §portni
vzgoji, Sportni vadbi in tekmovanjem, rekreativnem S$portu, turizmu, zdravstvu in prireditvam. Med Sportne
objekte in povrsine Stejemo Sportne dvorane, atletske in nogometne stadione, bazene in kopalis¢a, pokrita
drsalis¢a, smucisca in posebne smucarske objekte, golf igris¢a ter druge Sportne objekte in povrsine.

Zbirka podatkov Razvid Sportnih objektov, ki je vodena po (76. ¢len Zakona o Sportu (Uradni list RS, §t. 29/17))
vsebuje podatke o naslednjih $portnih objektih v obgini Sempeter - Vrtojba:

Stevilo in tip $portnih objektov v ob¢ini Sempeter - Vrtojba.

Sportna dvorana ali telovadnica 7 7
$portno igrisée pri OS5 ali S5 2 2
zunanje Sportno igrisce 2 2
drugi objekti za Sport 2 0
Skupaj 12 11

Na podlagi podatkov o $portni infrastrukturi na obmodju obcine Sempeter - Vrtojba je pokritih $portnih objektov,
ki so v lasti obcine 11. Ce izvzamemo tiste, ki so v sklopu osnovne $ole (telovadnice, trim kabinet) pa je v ob¢ini
1 lokacija zaprtega prostora za $port in rekreacijo (Sportni center Sempeter — Vrtojba). Pokritih portnih objektov,
ki niso v lasti obcCine pa v obcini ni.

Poleg pokritih je v ob¢ini skupaj 4 nepokritih Sportnih povrsin, ki so v lasti obcine in 2 nepokrita Sportna objekta
v zasebni lasti. Gre predvsem za zunanja igris¢a (kosarka, rokomet, odbojka, nogomet, atletska steza, Sportni park
in karting steza).

Poleg samih Sportnih objektov oziroma Sportne infrastrukture podajamo Se pregled zelenih povrsin v namenski
rabi prostora, ki jih obravnavamo kot pomemben dejavnik kakovosti Zivljenja v obcini in v mestu. Pri tem je s
posegi v prostori in novimi prostorskimi ureditvami nujno potrebno zagotoviti, da se stanje ne poslabsa.

V ob¢ini Sempeter - Vrtojba je v OPN opredeljenih 26,6 ha zelenih povrsin. Od tega je v obgini Sempeter - Vrtojba
najvec (6,67 ha) povrsin s Sportnimi centri, sledijo povrsine za parke (6,59 ha), povrsine za Sport in rekreacijo
(6,39 ha), druge urejene zelene povrsine (4,36 ha), najmanj je povrsin za pokopali$¢a (2,05 ha).

Med naselji ima pri¢akovano najvec zelenih povrsin mesto Slovenj Gradec (16,9 ha), sledijo Mislinjska Dobrava
(16,0 ha), Gmajna (9,7 ha) in Smiklav? (8,4 ha). V mestu Slovenj Gradec se nahajajo vse povrsine za vrti¢karstvo
v obcini, kar 92 % vseh povrsin parkov, nad 60 % pa je tudi povrsin pokopalis¢ in drugih urejenih zelenih povrsin.
Sorazmerno malo, le dobre 4 % pa je povrsine za oddih, rekreacijo in Sport. Morda bolj primerljiv je preracun
zelenih povrsin na prebivalca.

V ob¢ini je teh 38,6 m?/preb., medtem ko jih je v mestu Slovenj Gradec le 23,2 m?/preb.



Omrezje zdravstvenega varstva na primarni ravni je zelo pomembna za zdravstveni sistem, saj poleg tega opredeli
ponudbeno stran v zdravstvu tudi pomembno vpliva na racionalnost povprasevanja po zdravstvenih storitvah.
Mreza zdravstvenega sistema na primarni ravni mora biti prebivalcem ¢im blizje, da se omogoci dostopnost
(upoStevamo geografsko razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti zdravstvenega varstva, Casovna
dostopnost). Primarna raven zdravstva je sestavljena iz zdravstvene sluzbe splosne medicine — specialisti splosne
in druZinske medicine.

V skladu z veljavno zakonodajo mreZo zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje obcina. Primarna raven
vkljuc€uje zdravstvene domove (ZD) in zdravstvene postaje, ki so vezane na najblizji zdravstveni dom.

V obcini Sempeter — Vrtojba deluje javni zavod Zdravstveni dom Osnovno varstvo Nova Gorica (v nadaljevaniju
Zdravstveni dom), ki je organiziran kot javni zavod za opravljanje osnovne zdravstvene dejavnosti na podlagi
Odloka o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom Osnovno varstvo Nova Gorica (Uradni list RS $t. 52/04), ki
so ga sprejele ustanoviteljice Mestna obcina Nova Gorica, Obcina Brda, Obcina Kanal ob Soci, Obcina Miren-
Kostanjevica, Obcina Sempeter-Vrtojba in Ob¢ina Rencée-Vogrsko.

Zdravstveni dom Osnovno varstvo Nova Gorica je neprofiten javni zavod in opravlja zdravstveno dejavnost na
primarni ravni, storitve nekaterih specialisti¢nih sluzb in nujne medicinske pomoci na razli¢nih lokacijah: Nova
Gorica, Sempeter pri Gorici, Dornberk, Miren-Kostanjevica, Branik, Kanal, Kojsko, Dobrovo, Renée, Cepovan.

Na lokaciji Zdravstvenega doma v Sempetru pri Gorici, delujejo 4 splo$ne ambulante, 2 ambulanti
otroskega/Solskega dispanzerja, 1 ambulanta dispanzerja za zZene ter patronazna sluzba, laboratorij, sterilizacija
in citoloski laboratorij.

Poleg osnovne zdravstvene dejavnosti vzporedno delujejo v okviru zobozdravstvenega varstva v Zdravstvenem
domu Zobozdravstveno varstvo Nova Gorica na lokaciji v Sempetru pri Gorici tudi 2 zobozdravstveni ambulanti
za odrasle, 1 Solska zobozdravstvena ambulanta, 2 specialisti¢ni zobozdravstveni ambulanti ter 2 zobotehnic¢na
laboratorija.

Poleg javnega zavoda je obcina Sempeter — Vrtojba podelila koncesije za izvajanje osnovne zdravstvene sluzbe
tudi 2 ambulantam splosne medicine ter 2 ambulantam zobozdravstvenega varstva.

V vecini splosnih ambulant so glavarinski koli¢niki na tim presezeni in povpre¢no znasajo 2.317 v splosnih
ambulantah in 1855 v otroskih/Solskih dispanzerjih (meja obremenitve je 1895 glavarinskih koli¢nikov). Glede
doseganja povprecja kolicnikov na tim v RS, je to povprecje v Zdravstvenem domu Osnovno varstvo Nova Gorica
— lokacija Sempeter pri Gorici nekoliko niZje in sicer skupaj znasa 98% v splodnih ambulantah in 92% v otrogkih
oz. Solskih dispanzerjih.



Druzbena infrastruktura

Vpliv v OPPN predvidenih ureditev na druzbeno infrastrukturo lahko ocenimo predvsem skozi vidik nacrtovanih
obmodij stanovanj, nacrtovanih kapacitet in skozi oceno Stevila novih prebivalcev, ki se bodo na to obmocje
priselili. Pri tem gre pri oceni, kdaj in kdo bodo ti prebivalci, njihov spol, starostna struktura, le za predvidevanja
ob dolocenih predpostavkah.

Pri predmetnem OPPN-ju ima za oceno vpliva na druzbeno infrastrukturo pomembno vlogo tip nacrtovane
gradnje, tj. veCstanovanjska soseska. Tako je zaradi tega bistvena ocena novih prebivalcev na tem obmocju.
Stevilo novih prebivalcev je pogojeno predvsem s tem kakna stanovanja se bodo v soseski gradila. Okvirno je
predvideno, da bo od 207 stanovanj. Pri tem predvidevamo in predpostavljamo, da bodo v vecini stanovanj
druZine z otroci. Tako je skupna ocena, da se bo na obmocje OPPN v naslednjih 2 do 5 let priselilo okoli 737
prebivalcev (preglednica 22).

Ucinki novo priseljenih prebivalcev na obmocju OPPN

Vecstanovanjska soseska

- - *
Lada, Sempeter - Vrtojba 9 20-25 210 416-632

*Pri ugotovitvah stevila prebivalcev in smo uporabili tri moznosti.

MOZNOST 1: UPOSTEVANJE POVPRECNEGA STEVILA CLANOV GOSPODINJSTVA

Povprecna velikost gospodinjstva po $tevilu ¢lanov v obéini Sempeter — Vrtojba je 2,43.

V stanovanjih bo 210 novih gospodinjstev, kar potemtakem predstavlja 510 novih prebivalcev.

Upostevano je, da se bodo priseljevali prebivalci enake starostne skupine kot je ta znacilna za notranje selitve
Slovenije.

Priselilo naj bi se 416 odraslih ter 94 otrok (starost od 0 do 19 let)

0Od 94 otrok naj bi se tako na obmocje OPPN priselili:
5 dojenckov (0 let),
27 otrok starih med 1 do 5 let,
31 otrok starih med 6 in 14 let ter
31 otrok starih med 15 in 18 let.

MOZNOST 2: UPOSTEVAMO, DA SE NA OBMOCIE PRISELJUJEJO DRUZINE (z otroci in brez otrok)

Pri izraéunih novih prebivalcev so bili upostevani povpre¢ni kazalniki Ob&ine Sempeter - Vrtojba. Upostevan je bil
podatek, da se v posamezno stanovanjsko enoto povprecno priselita dve odrasli osebi ter povprecno Stevilo otrok
na druZino, tj. 1,10 otroka na druZino (Statisti¢ni urad RS, 2021).

Priselilo naj bi se skupno 632 prebivalcev. Od tega 420 odraslih ter 212 otrok (starost od 0 do 19 let)

0Od 212 otrok naj bi se tako na obmocje OPPN priselili:
12 dojenckov (0 let),
59 otrok starih med 1 do 5 let,
71 otrok starih med 6 in 14 let ter
70 otrok starih med 15 in 19 let.

MOZNOST 3: 1Z PROJEKTA SE PRIDOBI TOCNEJSE PODATKE O TIPU STANOVANIJ; KI SLUZI ZA OCENO
PREBIVALCEV



Kot izhaja iz podatkov in analiz za posamezne vrste druzbene infrastrukture, ki smo jih opravili in predstavili v
prejsnjih tockah, lahko povzamemo naslednje stanje oz. oceno potreb po povecanju kapacitet posameznih vrst
druzbene infrastrukture v ob&ini Sempeter — Vrtojba. Ugotovitve so odvisne od izbrane moZnosti ocene &tevila
prebivalstva (predvsem otrok). Stevilo otrok namre¢ vpliva na pritisk na vrtce in osnovne 3ole.

Spodnja ocena je izdelana za moznost St. 2.

V splosnem velja pravilo, da naj bi otrok obiskoval vrtec v obcini stalnega prebivalis¢a. Lahko pa pride tudi do
odstopanj, saj se starsi lahko odlocijo, da bodo otroka vkljucili v vrtec, ki je na poti oziroma v bliZini njihovega
delovnega mesta. Obic¢ajno se za potrebe planiranja oceni, da je kapacitete vrtcev potrebno zagotoviti na
obmocdju stalnega prebivali$¢a druZine. Klju¢ni kazalnik za oceno kapacitete vrtca je maksimalno Stevilo otrok, ki
jih vrtec lahko sprejme.

Najblizji vrtec obravnavanega obmocja je enota Mavrica na naslovu Ulica Padlih borcev 13. V tem vrtcu imajo
Sest oddelkov obeh starostnih skupin in kombiniranega oddelka, ki sprejme predvidoma okoli 100 otrok. Drugi -
obmogju najbliZji vrtec, ki premore nekaj manj oddelkov (4) obeh starostnih skupin je enota Zarek, ki se nahaja
nedalec stran na Ul. Andreja Gabrscka 1a. Tretja enota v obcini je enota Soncek v Vrtojbi, kjer imajo 5 oddelkov
za otroke obeh starostnih skupin.

Proste kapacitete v enotah Mavrica, Zarek in Son&ek

Enota Mavrica 600 m 100 3 0
Enota Zarek 1,2 km 69 0 0
Enota Soncek 3,8 km 72

Podatki kaZejo, da so kapacitete vrtcev v blizini pa tudi v obcini prakti¢no zasedene. Enote vrtcev nimajo dovolj
kapacitet za sprejem novih otrok. Stanje se dodatno poslabsuje tudi na racun vse visjega deleza vpisanih otrok v
vrtec. Nekaj rezerve sicer predstavljajo tudi otroci, ki se vsakoletno vpisejo v vrtec v obcini, pa nimajo stalnega
prebivalis¢a v obcini. Otroci iz obCine imajo namrec prednost pri zacetnem letnem vpisu v vrtec.

Ocenjujemo torej, da bo zaradi nacrtovane spremembe in priselitve novih otrok na obmocje OPPN potreba po
dodatnih kapacitet v vrtcih narasla. Glede na predpostavko, da se bo v prihodnjih nekaj letih na obmocje OPPN
priselilo cca 60 otrok, starih 1-5 let, ocenjujemo, da v vrtcih primanjkujejo okvirno 3 do 4 oddelki.

Na problematiko pomanjkanja kapacitet je potrebno opozoriti na Sirsi ravni, saj nekaj otrok, ki so vklju¢eni v vrtce
v obgini Sempeter — Vrtojba prihaja iz sosednjih ob&in (okvirno okoli 35 otrok). Pomanjkanje kapacitet bo
potrebno soc¢asno resevati tudi v sosednjih obcinah, da se na ta nacin v vrtcih sprostijo mesta za otroke, ki imajo
stalno prebivali$¢e v obcini Sempeter - Vrtojba.

V kolikor se problematika ne bo pravocasno uredila in se bo v obcini in zunaj nje uredilo nove kapacitete oz. se
vzpostavitev dodatnih oddelkov nenacrtovano prekomerno zavlece, bo potrebno otroke, ki se bodo na novo
priselili v obCino in ne bodo dobili prostega mesta, razporediti v okoliske vrtce sosednjih obcin.

V kolikor bo obcina prednostno zagotovila mesta za otroke s stalnim prebivaliSéem v obcini bo za del morebitno
novo priseljenih otrok dovolj mest v vrtcih, v nasprotnem primeru pa bo potrebno zagotoviti Se dodatne oddelke.

Podatki o izvorni obcini otrok po prebivalis¢u bodo pridobljeni do naslednje faze izdelave elaborata ekonomike,
skladno s tem pa bo le ta ustrezno dopolnjen.

Stevilo otrok v Osnovni $oli lvana Roba, kamor obmo¢je glede na razporeditev $olskih okoliev v ob¢ini Sempeter
- Vrtojba spada, se je v zadnjem Solskem letu povecalo za 7 in se konstantno rahlo povecuje kar vpliva tudi na
kazalnik Stevila otrok na oddelek, ki v Solskem letu 2021/2022 znasa 22,5. Glede na gibanje krivulj starostnih
skupin zadnjih let lahko pri¢akujemo povecevanje vpisa tudi v prihodnjih nekaj letih.



Druzbena infrastruktura

Na podlagi ocene, da naj bi se na obmocje OPPN priselilo nekje 71 otrok starih med 6 in 14 let, pomeni, da je
Stevilo novo priseljenih otrok za skoraj 3 do 4 oddelke zato lahko trdimo, da bo zaradi naértovanih ureditev na
tem obmodju pritisk na to osnovno Solo oziroma na sploSno potrebo po novih prostorih osnovno3olskega
izobraZevanja znatno narasel.

V primeru pomanjkanja prostora v obstojeci osnovni $oli v obcini bi bilo potrebno razmisliti o morebitni dograditvi
osnovne Sole ali prerazporeditvi oddelkov na druge bliznje osnovne Sole, ki pa so po vecini prav tako zelo
zasedene.

Kapacitete obstojecih povrsin zdravstvenega doma so Ze danes glede na Stevilo prebivalcev premajhne, kot v
vecini primerov po Sloveniji, zato bi bilo v prihodnje potrebno razmisliti o dograditvi oziroma Siritvi zdravstvenega
doma in s tem zagotoviti dodatno Stevilo sploSnih ambulant, ki so v tem trenutku Ze preobremenjene.

Dodatne obremenitve, ki jih bo prineslo novo prebivalstvo, tudi predmetnega OPPN, bodo na stanje Se dodatno
negativno vplivale. Zato je nujno, da se ¢im prej pois¢e mozne resitve. Potrebne so dodatne kapacitete.

Strategije, cilji in ukrepi na podrocju Sporta so opredeljeni v Nacionalnem programu Sporta za obdobje med leti
2014 in 2023 (v nadaljevanju NPS). Po NPS mora biti na prebivalca zagotovljeno minimalno 0,35 m? pokritih
vadbenih prostorov in 3,2 m? nepokritih vadbenih prostorov.

Na podlagi analize stanja $portne infrastrukture in otroskih igri$¢ v ob¢ini Sempeter - Vrtojba je razvidno, da je v
javni lasti obgine na razpolago 1,58 m? pokritih povrsin na prebivalca in 5,55 m? (oz. 3,35 m?, &e izvzamemo
karting stezo) nepokritih portnih povriin na prebivalca, kar presega zastavljene cilje, ki izhajajo iz NPS.

Na podlagi teh podatkov je razvidno, da je povrsin za Sport in rekreacijo (tako pokritih in nepokritih) dovolj in
tudi priselitev novih prebivalcev ne bo znatno vplivala na stanje Sportne infrastrukture v obcini.

Na podrocju domskega varstva starejsih je po trenutnih uradnih podatkih v obcini na voljo en dom upokojenceyv,
ki ponuja 92 mest. Glede na Stevilo starostnikov v ob¢ini in Stevilo mest v domovih, le ta ne zadostujejo za 4,8 %
populacije starostnikov, kar je drzavna norma. Na obmocje OPPN se najverjetneje ne bo priselilo vecje Stevilo
starostnikov, ki bi lahko znatno vplivali na Ze tako slabo stanje na tem podrocju.

Tako kot na podrocju predSolskega izobrazevanja, je v postopku sprejemanja nov prostorski nacrt, ki naj bi
zagotovil ustrezne povrsine za gradnjo novega negovalnega doma z do 300 posteljami, kar bi znatno izboljsalo
stanje na tem podrocju.

V obcini se v naslednjih mesecih odpira nov dom starejsih, ki bo trenutno slabse stanje, na katerega kazejo uradni
podatki, na tem podrocju znatno izboljsal.

Pricakujemo, da bo na podrocju varstva starejSih obCanov ob morebitni priselitvi vecjega Stevila starejsih v
prihodnosti na tem podrocju zagotovljeno dovolj kapacitet.

Zagotavljanje predsolske vzgoje je ena izmed temeljnih nalog obcine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obcine.
Vir financiranja za razsiritev kapacitet na podrocju predsolskega izobraZevanja je tako obcina (morda v finanénem
sodelovanju z drzavo ali s pridobitvijo drugih virov sredstev — javno zasebna partnerstva).

Podobno je na podrocju osnovnih Sol. Med obvezne naloge, ki jih financirajo obc¢ine na podrodju druzbene
infrastrukture je tudi zagotavljanje sredstev za investicijsko vzdrZevanje in za investicije za osnovne Sole, glasbene
Sole in organizacije za izobraZevanje odraslih ter del sredstev za investicije v Solstvo narodne skupnosti. Tako je
glavni vir financiranja za razsiritev kapacitet na podroc¢ju osnovnosolskega izobrazevanja obcina (morda v



financnem sodelovanju z drzavo ali s pridobitvijo drugih virov sredstev). Problematiko je treba resevati
prioritetno.

Na podrocju pred3olskega in osnovnoSolskega izobrazevanja opozarjamo, da bodo dodatne kapacitete morale
zagotoviti tudi sosednje ob&ine, saj je v vrtce in osnovne $ole obéine Sempeter — Vrtojba vkljuéenih nekaj otrok
iz sosednjih obé&in. Prednost pri vpisu imajo otroci s stalnih prebivalid§¢em v obgini Sempeter — Vrtojba.

Na podrocju osnovnega zdravstvenega varstva je vir financiranja za razsiritev kapacitet drzava (morda v
financnem sodelovanju z obcino), problematiko pa je treba reSevati prioritetno. Dodatno je moZno tudi
koriscenje evropskih sredstev.

Morebitne investicije v dodatno druzbeno infrastrukturo (predsolsko izobraZevanje, osnovnosolsko
izobraZevanje, objekti javnega zdravstva) bodo ovrednotene v naslednjih fazah (dopolnjen osnutek, predlog), ko
bodo na voljo to¢nejsi podatki za okviren izracun investicij.



Klju¢ne ugotovitve in zakljucki

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s katerim se
nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih ureditev ter da se tisti,
ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih odlocitev glede zagotavljanja
komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture na obravnavanem obmocju.

Temu namenu sledi predmetni elaborat ekonomike, ki je izdelan za Obcinski podrobni prostorski nacrt za
obmogje stanovanjske soseske Lada v ob¢ini Sempeter - Vrtojba (v nadaljevanju OPPN).

Obmo¢je OPPN leZi na vzhodnem delu naselja Sempeter, v obéini Sempeter - Vrtojba, in sicer na obmogju enote
urejanja prostora EUP SE-13 (del) in deloma na EUP SE-12 ter SE-119. Obmogje je delno komunalno opremljeno.
Za potrebe nacrtovane prostorske ureditve bo potrebno zgraditi oziroma prestaviti infrastrukturo znotraj
obmocja OPPN oziroma izvesti ustrezne prikljucke na obstojece omrezje.

Obmocdje OPPN je namenjeno izgradnji nove stanovanjske soseske, kar vkljucuje izgradnjo devetih
vecstanovanjskih stavb ter ureditev pripadajocih povrsin za njihovo rabo, krajinske ureditve ter ureditev
prometne in gospodarske javne infrastrukture.

Elaborat ekonomike je namenjen oceni stroskov investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN nacrtovane gradnje
vecstanovanjskih stavb, prav tako pa tudi oceni vplivov na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Komunalno opremo v smislu Zurep — 2 predstavlja naslednja infrastruktura:
izgradnja nove javne ceste znotraj obmocja OPPN in prikljucitev le te na Cvetlicno ulico;
rekonstrukcija in delna razsiritev Cvetli¢ne ulice (brez prikljuc¢ka na drzavno cesto);
umestitev enostranskega hodnika za pesce;
izgradnja ustreznega vodovodnega omreZja;

izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreija.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (plinovod, telekomunikacijsko omrezje, elektroenergetsko omrezje), ki je
predvideno z OPPN in je pomembno za opremljenost stavbnih zemljis¢ ter funkcioniranje objektov, predstavljajo
drugo gospodarsko javno infrastrukturo. Plinovod bo zgrajen do oboda obmocja OPPN in bo zagotavljal
priklju€evanje objektov nanj.

Ocena stroskov komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je ocenjena s stopnjo natan¢nosti,
kot jo omogoca razpolozljiva dokumentacija v ¢asu izdelave tega elaborata ekonomike.

Ocenjeni stroski za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture skupaj z
morebitnimi odkupi vseh zemljiS¢, ki se bodo prenesli v javno korist znasajo 1.081.450 EUR (oz. 829.859 EUR brez
odkupa zemljisc), od tega stroski komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki sluzijo oskrbi
obmocja OPPN 873.464 EUR (oz. 621.873 EUR brez odkupa zemljis¢) in stroski komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki sluZijo oskrbi obmocja OPPN in sosednjih obmocij 227.986 EUR.

Stroske za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture financirata obcina,
upravljalci omrezij ali investitor.

Kot druZzbena infrastruktura se v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike uposSteva naslednja druzbena
infrastruktura:

objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);
objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);
Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti $portni objekti).

Dodatno se je v okviru druzbene infrastrukture preverilo stanje na podrocju oskrbe starostnikov. Na podlagi
analize in ocen ugotavljamo, da bo v prihodnje zmanjkalo prostora oziroma bodo kapacitete premajhne tako v
vrtcih kot tudi v bliznjih osnovnih Solah. Problem je razviden tako na podrocju vrtcev kot tudi osnovnih Sol.
Problem potencirajo predvsem pri¢akovani kumulativni vplivi, ki jih bodo povzrocile pricakovane novogradnje
stanovanj. Ocenjujemo, da bo zmanjkalo prostora tudi v mreZi javnega zdravstva na primarni ravni, kjer so
kapacitete Ze zdaj zapolnjene. Stanje na podrocju Sportnih objektov (pokritih in nepokritih) je zadovoljiva in se z
realizacijo nacrtovane ureditve na obmocju OPPN ne bo bistveno poslabsala.



