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prihodnost Izole
0BCINSKI PROSTORSKI NACRT

Kaj je OPN in kako smo ga uskladili
z referendumskimi zahtevami

KAJ JE OPN?
Ciljiin
zakonska
P izhodis¢ S <

Obcinski prostorski nacrt je temeljni prostorski akt obcine, ki ob S
upostevanju usmeritev drzavnih prostorskih aktov in razvojnih potreb
obcCine ter varstvenih zahtev doloca cilje in izhodisca prostorskega razvoja Razvojne
na lokalni ravni. Pokriva celotno obmocje obcCine in z njim se nacrtujejo potrebe ob¢ine
prostorske ureditve lokalnega pomena. Obc&inski
Njegova glavna vsebina je karta namenske rabe prostora, ki na osnovni " progtorski nacrt "

ravni deli prostor na stavbna zemljisca in nestavbna (kmetijska, gozdna, \ OPN
vodna in druga) zemljisca. Za razvoj nepremicninskih investicij je nujno
imeti v lasti stavbno zemljisCe. To mora imeti opredeljeno tudi ustrezno Varovanja in
podrobnejso namensko rabo in ustrezne prostorske izvedbene pogoje, ki omejitve

omogocajo realizacijo zelene investicijske namere.

N
N
Vsebina OPN so tudi prostorski izvedbeni pogoji. Praviloma so zapisaniv - Drzavniin
tekstualnem delu odloka in dolocajo pogoje za projektiranje, ki jih morajo EEIE A
upostevati projektanti pri pripravi dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja.
KAKO JE SESTAVLJEN? PROCES NASTAJANJA OPN
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Niso del odloka, so pa obvezne.
Te priloge niso predmet pripomb in predlogov.
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Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage
Smernice in mnenja
Obrazlozitev in bilance
Povzetek za javnost
Okoljsko porocilo
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ZACETEK PRIPRAVE OPN

Priprava strokovnih podlag in drugih gradiv

SKLEP

OSNUTEK

Leta 2008 je bil sprejet sklep o Leta 2011 je bil izdelan osnutek OPN.
pripravi OPN na podlagi ZPNacrt.
c - - - 4 - —-—--""" """ -—-"-"=-“‘+t-"-- - - “"—"\\-/ - - ="t = = =
| 2009: zaletek izdelave | 2012: izdelan Pregled stanja 2020: izdelana nova |
| strokovne podlage, izvedene morske biologke Strokovna podlaga za |
tudi urbanisticne delavnice raznovrstnosti v obcini Izola. poplavno varnostin |
| | zaizdelavo Urbanisti¢nega dopolnitev. I
| nacrta za Izolo (12 L
sodelujocih ekip) in Analiza ( B L . ) |
| razvojnih mo?nosti. 2013-2017: izdelane se Analiza stanja ve.IJa.\im.h
B y, prostorskih izvedbenih aktov Ol, Urbanisticni |
nacrt Malija, Urbanisticni nacrt Korte, Strokovne |
| . podlage za podrocje poplavne varnosti, Lokalni
| 2010: izdelan konceptualni energetski koncept, Prometna studija, |
del Urbanisticnega nacrta Obdelava razvojnih pobud, Celostna prometna I
| Izola. strategija in TuristiCna strategija. | )
\

Leta 2019 je potekala prva javna razgrnitev
OPN, ki je bila kasneje tudi podaljSana.
Leta 2020 je bila zaradi izdelane poplavne
Studije ponovno razgrnjena dopolnjena
razlicica osnutka OPN.

JAVNA
RAZGRNITEV

PRIPOMBE

(2014 poziv obcine pobudnikom za
dopolnitev pobud za gradnjo kmetij
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RAZLAGA KRATIC

N

OPN Obcinski prostorski nacrt

OoP Okoljsko porocilo

CPVO Celovita presoja vplivov na okolje

NUP Nosilci urejanja prostora

0S Obcinski svet

Ol Obcina Izola

CI-GZI Civilna iniciativa Gibanje za Izolo

PS Posvetovalna skupina

PK Podskupina za kmetije

ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju
( o A
. ODLOCBA CPVO

April 2011: pridobljena odlocba o obveznosti
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2016: predlog meril za obravnavo

pobud, ki se nanasajo na umestitev /
kmetij v OPN - obravnava na seji
Odbora za okolje in prostor.
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USKLAJEVANJE

Leta 2018 so bili izdelani dopolnjen
osnutek OPN, Okoljsko porocilo in
Dodatek za naravo.

DOPOLNJEN
OSNUTEK

MNENJE NA OP

2019: pridobljeno mnenje o ustreznosti
Okoljskega porocila.
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izdelave Okoljskega porocila.
i

L
2012: izdelana prva faza
Okoljskega porocila.

OKOLJSKO POROCILO

Okoljsko porocilo je dokument, v katerem se
opredelijo, opisejo in ovrednotijo pomembni vplivi
izvedbe plana na okolje, ohranjanje narave, varstvo
Clovekovega zdravja in kulturne dediscine ter mozne
alternative, ki upostevajo okoljske cilje in znacilnosti
obmocja, na katerega se plan nanasa.

STALISCA

2020: sprejeta stalisca do

OP DOPOLNITEV

pripomb.
i

PREDLOG

Leta 2020 je bil izdelan predlog OPN.

SPREJEM OPN

sprejel Obcinski prostorski nacrt (OPN).

SPREJEM OPN

SLOVENLJA

KAKO SO SE NA REFER
zavrnjen, e bo proti 2

22.7.2021: Civilna iniciativa Gibanje za Izolo
(CI-GZI) je oblikovala referendumsko pobudo in
predlagala referendumsko vprasanje.

Referendumska pobuda

Na obcinski seji 8. 7. 2021 je Obcinski svet OcCine Izola

lzola, 09. 01. 2022 07

ODLOCBA O
SPREJEMLJIVOST]
VPLIVOV

MNENJA

December 2020-junij 2021 je potekalo
pridobivanje mnenj NUP.

DOPOLNJEN PREDLOG

Leta 2021 je bil izdelan dopolnjen predlog OPN.

1ZOLSKA OBCINA PRVA BREZ OPN-JA ZARADI ZAVRNITVE NA
REFERENDUMU: Se bodo zadeve koncno premaknile?

I1zolani na referendumu zavrnili obéinski prostorski nacrt

18|
Izola: obé&ina in OPN talec civilne pobude, ki je zahtevala referendum

ENDUMU ODLOCILI IZOLANI? OPN bo
700 volivcev

nacrt padel

22.9.2021: CI-GZI je podala 33 zahtev za
spremembe OPN.

33 zahtev

Nasprotniki OPN-ja opozarjajo na predvideno pozida:

Referendum v Izoli uspel, obcinski prostorski

vo kmetijskih zemljis¢

ZAVRNITEV OPN

2022

9. januar 2022: izveden je bil referendum o OPN,
na katerem je bil OPN zavrnjen, posledi¢no
dokument ni stopil v veljavo.

REFERENDUM O OPN




USKLAJEVANJE OPN REFERENDUM O OPN

9. januar 2022: izveden je bil referendum o OPN,
na katerem je bil OPN zavrnjen, posledi¢no
dokument ni stopil v veljavo.

Po referendumu je potekala priprava
predloga procesa uskladitve OPN. Izvedeni
sta bili interni delavnici ter poglobljeni
intervjuji s predstavniki deleznikov.

Februar-marec 2023: Obcina Izola je sestavila
Posvetovalno skupino za uskladitev OPN in
Podskupino za kmetije.

USTANOVITEV PS IN PK PROCES USKLAJEVANJA OPN

29. september 2022: Obcina Izola je zastavila
proces usklajevanja OPN z referendumskimi

2023

1. SRECANJE PS

5. april 2023: izvedeno je bilo uvodno
sreCanje PS v okviru procesa uskladitve
OPN z referendumskimi vsebinami.

Srecanje je bilo namenjeno predstavitvi namena
Posvetovalne skupine in razlagi situacije, ki je
nastala po zavrnitvi OPN na referendumu. Zbrani so

ZAVR N I T EV O P N , » se strinjali s predlogom obcine o procesu Uskladitve
- s OPN z referendumskimi vsebinami.

\(Poroc“/‘/o je naogled na obcinski spletni strani.)

Junij 2023: Obcina Izola je pripravila dokument
Razlogi za zavrnitev OPN na referendumu.

" N & o 1. = Predstavnik
SESTANEK CI-GZI IN Ol : RUEN A g N ok
ST ‘ e s e SRS sluzbe
30. junij 2023: na sestanku je CI-GZ| = SNyl = RUIEe Predstavnik

v . . v prostorske
Obcini Izola predstavila svoja stalisca. stroke

(Dokument je na ogled na obcinski spletni strani.) e - . Pregétrati\;nlk

podjetnistva

POSVETOVALNA Civilnainiciativa
SKUPINA o

Predstavnik
znanosti/

Cl-GZI: PRIPOMBE — inovaci

Predstavnik
mladine

Prevdstavnik
Sporta

21. avgust 2023: CI-GZI je Obgini Izola PR o - e, e
posredovala pripombe na dokument Razlogi 5 Ay 2 .
za zavrnitev OPN na referendumu.

2. SRECANJE PS

20. november 2023: izvedeno je bilo drugo
delovno srecanje Posvetovalne skupine v
okviru uskladitve OPN.

Na drugem delovnem srecanju Posvetovalne
skupine je bil predstavljen namen in struktura OPN
S ESTAN E K C I _G Z I I N O I ———————— ter na kratko povzeti rezultati dosedanje
komunikacije med CI-GZI in Obcino Izola. V
osrednjem delu je bil obravnavan prvi sklop zahtev
CI-GZI ter pripravljeni predlogi PS za uskladitev OPN

Z njimi.

28. november 2023: potekal je sestanek med
Cl-GZI in vodstvom Obcine Izola ter Uradom za
prostor in nepremicnine.

(Porocilo je na ogled na obcinski spletni strani.)

3. SRECANJE PS

4. december 2023: izvedeno je bilo tretje
delovno srecanje Posvetovalne skupine v
okviru uskladitve OPN.

Na tretjem srecanju je bila potrjena dopolnitev
organizacijskih/procesnih vidikov delovanja PS.
Clani/-ce PS so nadaljevali obravnavo in pripravili
predloge za uskladitev OPN z drugim sklopom
zahtev za spremembe OPN.

(Porocilo je na ogled na obcinski spletni strani.)
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Na treh javnih posvetih (dva v Izoli, eden na Saredu) je
bilo prisotnih vec kot 180 udeleZencev. Ti so se seznanili
s celotnim procesom priprave novega, usklajenega
OPN, ¢asovnico in moznostmi vkljucevanja javnosti.

4. SRECANJE PS

18. december 2023: izvedeno je bilo Cetrto
delovno srecanje Posvetovalne skupine v

okviru uskladitve OPN.
Celovito so bili predstavljeni rezultati dialoga in
predlogov PS glede 33 zahtev CI-GZI ter izdelanih
predlogov uskladitve OPN. Udelezenci so bili seznanjeni
s predlogom kriterijev za vrednotenje pobud za kmetije,
ki jih je oblikovala Podskupina za kmetije. Na plenarnih
razpravah so se udelezenci odzivali z mnenjiin predlogi.
V okviru delavnic pa so bili zbrani njihovi predlogi glede
prostorske ureditve treh obmocij mesta Izola.

~

g
Clani/-ce PS so nadaljevali obravnavo in pripravili
predloge za uskladitev OPN s tretjim sklopom
zahtev. Clan PS je predstavil Multimodalno shemo
trajnostne mobilnosti.

1
LT

SESTANEK CI-GZIINOI+

22. januar 2024 je potekal sestanek
predstavnikov CI-GZI in Obcine Izola s ciljem
zbliZevati stalisca glede kljucnih zahtev.

(Porocilo je na ogled na obcinski spletni strani.)
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(Porocila z javnih posvetov in skupno porocilo so na ogled na obcinski spletni strani.)
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5. SRECANJE PS

30. januar 2024: izvedeno je bilo peto
delovno srecCanje Posvetovalne skupine v
okviru uskladitve OPN.

1. SRECANJE PK

5. marec 2024: izvedeno je bilo prvo delovno
sreCanje Podskupine za kmetije o kriterijih za
obravnavo pobud.

Clani/-ce PS so obravnavali preostalih Sest klju¢nih
zahtev ter z upostevanjem predhodnih skupnih
staliS¢ CI-GZIlin Obcine Izola pripravili predloge za
uskladitev OPN. Dogovorjena je bila vsebina in
oblika dokumenta: Predlog PS za uskladitev OPN,

potek javnih posvetovanjin nadaljnja vloga PS.

(Porocilo je na ogled na obcinski spletni strani.)

2. SRECANJE PK

11. april 2024: izvedeno je bilo drugo delovno
sreCanje Podskupine za kmetije o kriterijih za
vrednotenje pobud za kmetije.

6. SRECANJE PS

23. september 2024: izvedeno je bilo
dodatno, Sesto srecanje Posvetovalne skupine
o nameri gradnje javnih najemnih stanovanj.

18. april 2024: obcinski svet je bil seznanjen s
kriteriji za vrednotenje pobud za kmetije.

(Kriteriji so na ogled na obcinski spletni strani.)

(Porocilo je na ogled na obcinski spletni strani.)
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Oktober 2024: pripravljena je bila projektna November, december 2024: potekala je izdelava novega
naloga za uskladitev OPN. predloga OPN, usklajenega z referendumskimi zahtevami.

2025

r
4 = N\

Izsledki iz projektne naloge so podani v dokumentu
»KAKO BOMO USKLADILI OPN«,

(Dokument je na ogled na obcinski spletni strani.)

- J
[30.januar 2025: OS seznanjen z novim predlogom OPN.
April 2025: izdelana geoloska strokovna podlaga:
Ocena vpliva posegov na plazljiva obmodja.
Maj 2025: izdelana dopolnitev Okoljskega porocila;
maj 2025: dopolnjena OPN in OP poslana v preveritev
sprejemljivosti plana na okolje.
[ Pridobivanje mnenja o ustreznosti OP. }
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njih zavzame stalisca, ki jih objavi na krajevno omogoci vpogled v stanje in predlagane resitve.
obicajen nacin in na spletu. Spremljajo jo dogodki, na katerih so podrobn.eje.
Obcina bo lahko v tem referendumskem postopku _ predstavljena posamezna podrocja. Ves cas trajanja
vsebino referendumskih zahtev. \_ predlog OPN. -
- J
e = N =
Na podlagi sprejetih stalisc se nov predlog OPN Strokovni izdelovalec OPN pripravi predlog
dopolni. Izvede se zakonsko predvideno usklajevanje kon&nega dokumenta.

z nosilci urejanja prostora - NUP. Po potrebi se
pripravi tudi dopolnitev Okoljskega porocila.

SPREJEM OPN NA
OBCINSKEM SVETU

LT

Obcinski svet obravnava in sprejme nov predlog
OPN, s katerim hkrati nadomesti ze sprejeti OPN, ki
je bil zavrnjen na referendumu.
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Referendumske zahteve in odlocitve

Obcina je v celoti upoStevala vsa mnenja in predloge, ki so bili S sprejemom novega predloga OPN se bo nadomestil ze sprejeti ¥ . »e crl e

vecCinsko podprti na posvetovanjih. Kot Ze med samim OPN, ki je bil zavrnjen na naknadnem referendumu. Zahteva st. 16 in odlocitev o uskladitvi OPN

posvetovalnim procesom, je bilo najveC pozornosti namenjene SKENIRAJ

klju¢nim mestnim predelom: obmocju Arga in Male opreme, Kot ze na posvetovalni skupini in javnih posvetih je ponovno treba QR-KODO ZA »V obmocju EUP 17-07/01 - BELVEDER s predpisano podrobnejso

obmocdju ladjedelnice, obmocju pod bolnisnico, obmocju za Drogo, vzpostaviti, da je obcina skladno z zakonom zavezana k obravnavi DOSTOP DO VSEH namensko rabo KI (najboljsa kmetijska zemljisca) in G (gozdna

pa tudi umestitvi kmetij v OPN, nasprotovanju Siritvi naselja Malija in opredelitvi zgolj do referendumskih zahtev. V predlog novega ZAHTEV IN zemljisca) je s Posebnimi prostorskimi ureditvenimi pogoji v

ter izkljucitvi razvojnih pobud iz OPN. OPN tako ni mogoce vnasati novih vsebinskih sprememb, ki niso OPREDELITEV Tabeli 2 Odloka o OPN doloceno: Na obmocju je dovoljeno
predmet referendumskih zahtev. V casu javnih posvetov se je ' kampiranje (Sotorisce), pri Cemer se ne sme ovirati kmetijska raba

V nadaljevanju je predstavljenih le nekaj od vseh 33 referendumskih namreC izkazala Zelja obCanov po umestitvi novih, dodatnih oo 208 o 50 00 prostora. Dolocba je v nasprotju z Zakonom o kmetijskih zemljiscih (4.

zahtev in odlocitve Obcine Izola glede uskladitve novega OPN z razvojno naravnanih vsebin v OPN. Obcina bo zato takoj po @j; ok clen, 3.¢ clen) in Zakonom o gozdovih. Zahtevamo, da se dolocba v

njimi. Na teh osnovah se je pripravil nov predlog OPN, ki je javnho sprejemu usklajenega OPN pristopila k njegovim spremembam. V foag’e ity 8 . Tabeli 2 v celoti Crta.«

razgrnjen in javno obravnavan. Na podlagi zavzetih stalis¢ obcine ta namen bo obcina pristopila tudi k izdelavi strategije razvoja Sofodens 0

do pripomb in predlogov, podanih v cCasu javne razgrnitve, bo obcine, ki bo podlaga za dolocitev smeri razvoja v prostoru. .g’:g',,? oot BT Besedilo, ki se nanasa na obmocje EUP 1Z-07/01 - BELVEDER in

dokument OPN dopolnjen ter posredovan nosilcem urejanja S gty 08 . se glasi: »Na obmocju je dovoljeno kampiranje (Sotorisce), pri

prostora (NUP), da podajo svoja mnenja. Z NUP usklajen nov predlog VSE ZAHTEVE IN OPREDELITVE DO NJIH SO PREDSTAVLJENE V @ ‘% e g: v "i‘ Cemer se ne sme ovirati kmetijska raba prostora«, bo iz OPN

OPN bo pripravljen za obravnavo in sprejem na obcinskem svetu. DOKUMENTU, KI JE DOSTOPEN NA SPLETNI STRANI OBCINE IZOLA. I XN o o M izloceno.

Zahteva st. 3 in odlocitev o uskladitvi OPN Zahteva st. 18 in odlocitev o uskladitvi OPN

»Vizvedbenem delu naj se jasno dolocijo splosni izvedbeni pogojiin
sicer: povecajo naj se odmiki (47. clen) in poveca naj se velikost
funkcionalne parcele objekta na 600 m? ne glede na lego
zemljisca (56. clen), v strnjenem naselju lahko manj, vendar ne manj
od 200 m?, doloci naj se tipologija stavbe, ki naj bo pretezno »istrska« s
stresno kritino iz korcev, doloci naj se visina etaze na 2,80 m ter
najvisja dovoljena visina objekta 30 cm od tal do najvec 10 m v

Visino, ...«

»17-01/10 - Argo, prostor pod dimnikom: ne smejo biti dovoljene
nova stanovanjska, hotelska oz. nastanitvena gradnja. Prostor
naj bo namenjen le za: kulturni center, park, prireditveni prostor,
knjiznico, galerije, knjigarno, kavarno, muzej (ribiski, izolski
olimpioniki ...).«

Argo (1Z-01/10)

Na obmocju bo dolo¢ena namenska raba za dejavnosti, ki jih
omogoca sedaj veljavni srednjerocni plan obcine Izola, in sicer
se v OPN povzame namenska raba: osrednja obmocja
centralnih dejavnosti (CU). Nova stanovanjska
gradnja in gradnja objektov za kratkotrajno nastanitev ne bo
dovoljena. Ohranja se predviden natecaj in urejanje z OPPN.

Za dolocitev maksimalnih visinskih gabaritov znotraj mesta se
izdela strokovna podlaga. ReSitve se uporabi za usmeritve na
lokacijah Argo, Mala oprema, Ladjedelnica in ob Cankarjevem
drevoredu.

ObrazloZitev:

Skozi razpravo s posvetovalno skupino in splosno javnostjo je bilo izrazenih
veliko nasprotujocih si stalis¢ glede razvoja obmocij Argo in Mala oprema.
Vecina je nasprotovala umescanju vecjih hotelov in drugih nastanitvenih
kapacitet za turiste na tem obmocju. Izpostavljena je bila potreba po razli¢nih
javnih programih (kulturni center, glasbena Sola, dvorane, galerije, manijsi
muzeji), odprtih javnih povrsinah in prireditvenih prostorih (dogodki, koncerti),
pa tudi prepletu druzbenih dejavnosti in turisticnega programa (lokali, kavarne).
Bil je dosezen enoten konsenz, da se v tem prostoru ne omogoca nove
stanovanjske gradnje.

Obrazlozitev:

Istrska tipologija gradnje izhaja iz doloCil PUP za podeZelje obcine Izolain je
smiselno Ze povzeta v OPN, predvsem v 87. in 88. Clenu. Zahteve glede spremembe
visin se ne uposteva, saj bi to lahko spremenilo istrsko tipologijo. Za dolocitev
maksimalnih viSinskih gabaritov znotraj mesta se izdela strokovna podlaga. Zahteve
za spremembo dolocil glede odmikov in velikosti funkcionalnega zemljisca niso bile
artikulirane, zato jih ni bilo mogoce uresniciti.

Pripravijo se enotna dolocila za istrsko tipologijo gradnje za vse istrske obcine na
nivoju regionalnega prostorskega plana.

Zaradi izredno razli¢nih vizij programskega razvoja priobalnega pasu, mesta in
obcine je bilo sprejeto stalisce, da se izdela Strategija razvoja obcine Izola. Do
odlocitve, kakSnih dejavnosti si Obcina Izola na tem obmocju Zeli, se ohranja
sedaj veljavna namenska raba. Nova stanovanjska gradnja in gradnja objektov
za kratkotrajno nastanitev ne bo dovoljena.

Zahteva st. 6/1 in odlocitev o uskladitvi OPN

Za obmocje Argo je bila s strani lastnika DSU d.o.o. (prej SDH d.d. in Argolina
d.o.0.) podana pobuda, da bi se na delu obmocja Argo umestilo javna najemna
»Na kmetijskih povrsinah se v celoti umakne sprememba stanovanja (od 50 do 70).
kmetijskih zemljiS¢ v stavbna zemljisca na obmocju HC-Kajuhove
ulice, predvidene trase Juzne ceste - prikljucek in sprememba na
obmocju Morer z oznakami 17-05/14 CU IN |7-05/15 CU, 17-05/13
|G, 17-04/01, 17-03/06, [Z-08/02 . Zato so cleni 80, 82a in 82b (bi morali
verjetno biti 80a in b), ker nadomestnih kmetijskih zemljisc ne
potrebujemo na obmodjih KO-11,KO-12, SA-08 IN SA-09,
brezpredmetni.«

Namera lastnika je bila konec septembra predstavljena na srecanju
posvetovalne skupine (PS) za OPN. Mnenje vecine ¢lanov PS je bilo odlo¢no
proti gradnji stanovanj na tem obmocju.

Obcina bo upostevala staliSca javnosti, torej, da se na obmocju Argo stanovanj
ne umesca, z lastnikom obmocja bo iskala drugacne resitve.

Obmocje Morer (obmocje »za Drogox)
Z novim predlogom OPN se na obmo¢ju »za Drogo«ohrani | =, — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

. v . v v. . (
kmetijska namenska raba zemljisc, stavbnih zemljiSC se ne Siri. | Kriteriji za vrednotenje pobud za kmetije
ObrazloZitev: |
Skozi razpravo s posvetovalno skupino in splosno javnostjo je bilo izrazenih veliko | OBVEZNI POGOJ ST. 1 - Dejaven kmet
nasprotujocih si stalis¢, nekateri so zagovarjali razvoj kmetijstva, drugi pa razvoj
gospodarstva. | Kmetijska gospodarstva se razlikujejo. Glede na Pobuda se obravnava kot razvojna kmetijska pobuda, ce
Strokovna podlaga, ki bi utemeljevala $iritev stavbnih zemljis¢ | velikost, status, razvojni potencial so oblikovani JObOdda deJavebn Smett’).kl redlno Oddajs (Vsajk5 let“prked
- gospodarske cone, ki je bila predvidena z neuveljavljenim OPN, ni bila izdelana. Na | kriteriji, ki njihove pobude razvrscajo v: © Ir.?ykna\l/q pobude) Zblrge.\ﬁ.ogle fja UKrepe mf.t'(JtS €
obmocju ni bilo konkretnega pobudnika, saj je obcina Zelela z vzpostavitvijo teh - ine kmetiisk bud POUILIKE. fzJ€ma SO poDUANIKI Miadi Prevzemnixi {to SO
| razvojne kmetijsxe pobude, kmetje, ki so pridobili sredstva iz naslova Skupne
povrsin gospodarske »razvojnike« Sele privabiti. Tako ni bilo jasno, za kaksen razvoj ~ kmetiiske pobude NG Pr . . ' SKupne
gospodarstva naj bi tu Slo in katere cilje obcina pri tem zasleduje (Stevilo delovnih | J . ’ . o . kme,t'J,Ske pOl't'k.ev,Za pomlaJev.a_nJe _kmem In kmetje,“
mest, proizvodnja s ¢im manj vplivi na okolje, delovna mesta za dolo¢en segment | - pobude, k|'ne ZadOStVUJQJO k.r'te_r.'Jem Inse nosilci KMG, mlajsi od 40 let, ki imajo ustrezno kmetijsko
prebivalstva itd.). obravnavajo po splosnih kriterijih. izobrazbo oz. nacionalno poklicno kvalifikacijo).
|
Skozi javno razpravo se je izkazalo tudi, da obcani pogresajo celovito strategijo |
razvoja obcine in da je takSen dokument, ki bi omogocil dolocitev smeri razvoja,
treba izdelati, k Cemur se je zavezala tudi obc¢inska uprava. | T . & _ . .
Na podlagi navedenega se, do razjasnitve, kakinega razvoja si Obina Izola sploh I Kriteriji za kmetijska gospodarstva so treh OBVEZdNI PtOGOJ ST. 2 - Lokacija kmetijskega
Zeli, Siritev stavbnih zemlji$¢ na obmogju kategorij: gospodarstva
za Drogo« z OPN ne predvidi. | S
» > P IzloCilni kriteriji - ti iz pobud izlocijo tiste pobude Pobuda se obravnava kotrazvojna kmetijska pobuda, ce ~
Ce se bo v bodoce obcina odlodila za rast gospodarske cone, pa je predmetna | kmetiiskih ! J P % q Jothbtep joodda kmets Se(v:l_ezem kmetijskega gospodarstva v e
lokacija med vsemi moznostmi najustreznejga_ | metu‘s | -gOSpO arSt-ev\/, I ne Za OStheJO slovenski Istri (obcme An karaﬂ, KOper, |ZOla, Plran), n OBVEZNI POGOJ 1
| kriterijem in se posledicno obravnavajo po ima vec kot polovico vseh primerljivin KZ v uporabi v ® s
splosnih kriterijih za obravnavo pobud. obcini Izola oz. manj, ¢e ima vsaj 15 ha primerljivin KZ v poutine GERK
| obcini Izola in hkrati nima kmetije drugje.
AT T TT R R Pri Cemer so izjema:
: Sg;z?jjemkli(;il Eepr(l)JZj ajtaljlé Er?ﬂzl’iij'jsfalogccgjsopgztaers tva 7 - kmetije, ki v preostalih obalnih obcinah ne morejo
< : -+ vl oo n ) razvijati svoje kmetije zaradi drugih omejitev (npr.
Zahteva st. 7/1 in odlocitev o uskladitvi OPN . vegjim razvojnim potencialom. rrstvo marve. Kulturmo dedigice )
| - in kmetije, ki nacrtujejo posege neposredno ob
»Crta se vseh 5 razvojnih pobud pod §t. 598, 586, 471, 531 in 645 ...« Dopolnilni kriteriji - ti iz pobud kmetijskih obstojecem sedezu kmetijskega gospodarstva.
| gospodarstev, ki neposredno ne izpolnjujejo
Iz OPN se &rtajo razvojne pobude (pod &t. 598, 586, 471, 531 in | razvojnih kriterijev, izlocijo tiste pobude, ki
645). | nakazujejo na vecji razvojni potencial pobude. §
| OBVEZNI POGOJ ST. 3 - Vsebina pobude
| Pobude z vsebino, vezano na kmetijsko oz. dopolnilno
| dejavnost na kmetiji, se uposteva kot pobudo v korist
| kmetijskega gospodarstva.
Zahteva st. 7/2 in odlocitev o uskladitvi OPN | DOPOLNILNI KRITERIJI: Pobuda se mora nanasati na investicijo v korist
| _ kmetijskega gospodarstva, in sicer:
»Vse razvojne pobude oz. Siritve na kmetijska zemljis¢a se obravnava I : ?ﬁgj?;iigﬁ&ev na kmetiji ] ;aeggsr;?/ﬂg?jgakrﬁn;%gigod SjeaJ\?r\w/QStsi)t (gradnja objektov
istocasno ob ,oredhod.n.o /zc/e/an/vh §trokoyn/h kriterijih. PrednostQOJe I ~ dopolnilne dejavnosti, - posredno na kmetijsko dejavnost (gradnja objektov za
POUE’PQO O_bm‘/”a‘/aé/_/” omogociti razvoj samooskrbnega kmetijstva, - nagrade, priznanja, opravljanje dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, gradnja -
dolociti trajna obmocja urbanih vrtov in enotne kriterije za razvoj | - certifikati, registrirana trajnostna pridelava, objektov za reSevanje bivanjskega problema ¢lanov ovemroso2
obstojecih ali novih kmetij, vinskih kleti, torkelj, s posebnim e - zelenjadarstvo. kmetijskega gospodarstva). S ieincilh

@ nimakz

poudarkom na ekoloskih pridelavah.
Kriteriji naj se izdelajo v roku 6 mesecev po sprejetiu OPN. Sprejmejo se
po predhodni javni obravnavi.«

povriine GERK

OBVEZNI POGOJ ST. 4 - Zaposlitveni status kmeta

Skozi kriterije, ki jih je oblikovala podskupina za kmetije, se bodo v
postopku usklajevanja OPN obravnavale pobude za razvoj oz.
gradnjo kmetij. V akt bodo vnesene tiste pobude, ki bodo ustrezale
kriterijem.

Pobuda se obravnava kot razvojna kmetijska pobuda v
primeru, da je nosilec ali najozji druzinski clan (starsi,
otroci, zakonci oz. partner), obvezno ali prostovoljno
pokojninsko in invalidsko zavarovan kot kmet v skladu z
zakonom, ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanje.

Zahteva st. 15 in odlocitev o uskladitvi OPN OBVEZNI POGOJ &T. 5 - Velikost kmetije

Pobuda se obravnava kot razvojna kmetijska pobuda v
primeru, da kmetijsko gospodarstvo izpolnjuje pogoj za
razvojno kmetijo. To je, da kmetijsko gospodarstvo
obdeluje vec kot 15 ha primerljivih kmetijskih povrsin
(PKP) oz. pri kmetijah, ki se ukvarjajo z zivinorejo, da
imajo vsaj 10 glav Zivine (GVZ). Pogojno se v postopku
sprejemanja OPN ali SD OPN obravnava Se pobude malih
razvojnih kmetij (kmetije, ki obdelujejo med 13in 15 ha

»Za obmocje Malije in NoZeda ostane v veljavi sedaj veljavni
ureditveni nacrt, Odlok o ureditvenem nacrtu »Malija«, (Uradne objave
PN, st. 40/91 in Uradne objave Obcine lzola, st. 11/13).«

OPN ne bo predvidel Siritve naselja Malija. Prostorski akt, ki ureja
obmocdje naselja Malija (ureditveni nacrt Malija), ostane v veljavi,

KMG

OBVEZNI POGOJ 5

preimenuje se v OPPN. ooROLNLN KTERYS primerljivih kmetijskih povrsin (PKP) oz. pobude kmetij z @ ket
@® nima deolniInih chejavnosti VsaJ 5 glavaml 2|V|ne (G\/Z)), kl |ZpOInJ UJeJO pOgOJ, ::T;i::::;akmema ¢ = % )
Status lokalnega sredi$¢a na Maliji se ohrani. povine dolocen z dodatnimi dopolnilnimi kriteriji. J AR N



Zahteva st. 19 in odlocCitev o uskladitvi OPN

»1Z7-01/11 - Mala oprema, ne smejo biti dovoljene nova stanovanjska

gradnja, hotelska oz. nastanitvena gradnja. Predvidi se Center
mladih.«

Mala oprema (1Z-01/11)

Na obmocju bo dolo¢ena namenska raba za dejavnosti, ki jih
omogoca sedaj veljavni srednjerocni plan obcine Izola, in sicer se
v OPN povzame namenska raba: osrednja obmocja centralnih
dejavnosti (CU). Nova stanovanjska gradnja in gradnja objektov za
kratkotrajno nastanitev ne bo dovoljena. Ohranja se predviden
natecaj in urejanje z OPPN.

Obrazlozitev:
Skozi razpravo s posvetovalno skupino in splosno javnostjo je bilo izrazenih veliko
nasprotujocih si stalis¢ glede razvoja obmocij Argo in Mala oprema.

Vecina je nasprotovala umescanju vecjih hotelov in drugih nastanitvenih kapacitet za
turiste na tem obmocju. Izpostavljena je bila potreba po razli¢nih javnih programih
(kulturni center, glasbena Sola, dvorane, galerije, manjsi muzeji), odprtih javnih
povrsinah in prireditvenih prostorih (dogodki, koncerti), pa tudi prepletu druzbenih
dejavnosti in turisticnega programa (lokali, kavarne).

Bil je doseZen enoten konsenz, da se v tem prostoru ne omogoca nove stanovanjske
gradnje.

Zaradi izredno razli¢nih vizij programskega razvoja priobalnega pasu, mesta in
obcine je bilo sprejeto stalisce, da se izdela Strategija razvoja obcine Izola. Do
odlocitve, kakSnih dejavnosti si Obcina Izola na tem obmocju Zeli, se ohranja sedaj
veljavna namenska raba. Nova stanovanjska gradnja in gradnja objektov za
kratkotrajno nastanitev ne bo dovoljena.

Zahteva st. 21/1 in odlocitev o uskladitvi OPN

»17-02/05 - Staro mestno jedro: Pritlicni prostori ob ulicah naj se ne
spreminjajo v nastanitvene.«

Za obmocje starega mestnega jedra (1Z 02/05) bo v podrobnih
prostorskih izvedbenih pogojih predpisano: »V preostanek
pritlija se ne sme umescati novih samostojnih bivanjskih ali
nastanitvenih enot.«

Zahteva st. 21/3 in odlocitev o uskladitvi OPN

»17-02/05 - Staro mestno jedro: v stavbi iz 14. stoletja (mestni hisi), se
uredijo obcinski prostori za protokolarno in Sirso rabo obcine.«

Dolocilo za 1Z-02/05 - Staro mestno jedro, za stavbo mestna hisa
iz 14. stoletja se bo dodalo besedilo: »Objekt ostane v javni rabix.

Zahteva st. 23 in odlocitev o uskladitvi OPN

»17-02/01 - Ladjedelnica: rekonstrukcija obstojecih objektov, ki bi bili
namenjeni delavnicam, kjer bi nastajala umetnost in kultura ter
izobrazevanju, botanicnim vrtom, gostinskim dejavnostim, pisarnam,
zelenim povrsinam.«

Ladjedelnica (1Z-02/01)

V OPN se opredeli namenska raba BC - Sportni centri z dovoljenimi
dopolnilnimi dejavnostmi, objekti za potrebe turizma v povezavi s
Sportom in rekreacijo, gostinska dejavnost in parkovne povrsine.

Na podlagi mnenj, izrazenih na javnih posvetih, se usmeritve v
OPN ustrezno uskladi, in sicer tako, da morski priobalni pas ne bo
namenjen privezom vojaskih plovil, mednarodnemu potniskemu
prometu, privezom za velike turisti¢ne jahte z ladjedelnico za
vzdrzevanje manjsih ladij in zatocCiscu za ladje v stiski.

Obrazlozitev:

Skozi javno razpravo in delavnice je bil izraZzen velik nabor predlogov, ki so segali od
v OPN vnesenih vsebin do vsebin iz zahteve civilne iniciative.

Na tem obmocju je bila veCinoma prepoznana priloznost za razvoj turizma,
gostinskih dejavnosti in zelenih povrsin. Kot posebej problematicno se je izkazalo
privezovanje vojaskih plovil, pristajanje velikih turisticnih jaht in pristanisce za
mednarodni potniski promet, pa tudi ladjedelnica za vzdrzevanje manjsih ladij in
zatocCisce za ladje v stiski.

Vsebine, ki so bile zbrane v porocilu z delavnic, bodo v naslednjih spremembah in
dopolnitvah OPN iztocnice za razpravo s pristojnimi NUP.

Zahteva st. 25/2 in odlocitev o uskladitvi OPN

»17-02/08 - Po Tovarniski ulici naj se izvede direktna prometna
povezava med obmocjem Delamarisa in kroziscem pri bencinski
postaji OMV.«

V usmeritve za izdelavo OPPN na 1Z-02/08 se zapiSe, naj se v
natecaju predvidi tudi smiselno interno prometno povezavo
obmocja za vse vrste mobilnosti, vklju¢no z navezavo Tovarniske
ulice na Ulico Cankarjev drevored.

Zahteva st. 28/1 in odlocitev o uskladitvi OPN

»Na obmocju Rude se predvidi informativna vstopna tocka, ...«

Na ustrezno mesto v strateskem delu OPN bo zapisano, naj se na
obmocju Rude umesti vstopna tocka z garazno hiso in turisticnimi
informacijami, ki bo primarno namenjena obiskovalcem.

Nekatere referendumske zahteve se v OPN ne
vhesejo, saj so:

OBCINA IZOLA

Lokacije kljucnih zahtev CI-GZ|
B Umescanje kmetij s pobudo
B umik razvojnih pobud

Nasprotovanje Siritvi naselja Malija

Argo, prostor pod dimnikom in Riba -
izkljucCitev stanovanjske gradnje in
nastanitev

Zahteva: »Za obmocje Malije in Nozeda
ostane v veljavi sedaj veljavni ureditveni
nacrt, Odlok o ureditvenem nacrtu
»Ma//'ja«, «

Zahteva: »Ne smejo biti dovoljene nova
stanovanjska, hotelska oz. nastanitvena
gradnja. Prostor naj bo namenjen le za:
kulturni center, park, prireditveni prostor,
knjiznico, galerije, knjigarno, kavarno,
muzej (ribiski, izolski olimpioniki...).«

Zahteva st. 13 in odlocCitev o uskladitvi OPN

»Pripraviti je potrebno jasno vizijo prometa, se posebej mirujocega
(prouci se moznost zapore prometa za staro mestno jedro (17-02/05).«

Zahteva se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Jasna vizija prometa bo oblikovana na podlagi Celostne prometne strategije ter
drugih prometnih studij.

Zahteva st. 14 in odlocitev o uskladitvi OPN

»0znaci se vse potrebne intervencijske poti.«

- se ne nanasajo na vsebino OPN oz. njihova vsebina ni predmet
ureditve z OPN;

- seizdrugih razlogov ne upostevajo;

- se bodo upostevale v postopku priprave sprememb in dopolnitev

)

|

|

] ] |

- v OPN ze upostevane; .|.
|

|

|

OPN. |

® Zahteva ni predmet ureditve z OPN.

Obrazlozitev:

Glede zagotavljanja intervencijskih poti in javnih cest OPN podaja sploSne usmeritve,
kar je treba upostevati v fazi projektiranja objektov, ko se tudi preveri in zagotovi
ustrezne povrsine za intervencijo. Oznacevanje intervencijskih poti ni v domeni OPN.

\_ J

Ohranjanje kmetijskih zemljiS¢ na

Revitalizacija obmocja ladjedelnice

obmocju HC - Kajuhove ulice

Zahteva: »V celoti se umakne
sprememba kmetijskih zemljiSc v
stavbna zemljisca.«

Zahteva: »Ladjedelnica - rekonstrukcija
obstojecih objektov, ki bi bili namenjeni
delavnicam, kjer bi nastajala umetnost
in kultura ter izobrazevanju, botanicnim
vrtom, gostinskim dejavnostim,
pisarnam, zelenim povrsinam.«

Nekaterih referendumskih zahtev se v OPN ne
more vnesti, ker so v nasprotju s smernicami
nosilcev urejanja prostora.

Na podlagi mnenja o ustreznosti dopolnitve okoljskega porocila za
nov predlog OPN, ki ga je podala Direkcija Republike Slovenije za
vode, se gradnja podzemne garazne hiSe na obmocjih EUP [Z-01/10
(Argo), 17-01/11 (Riba) in 1Z-01/12 (Lonka) ter I7-02/08 (obstojece
parkiriSCe Ladjedelnica) zaradi poplav ne more nacrtovati, saj zanje
ni bila izdelana hidrolosko-hidravlicna studija. Na podlagi
navedenega je bilo treba v podrobnih prostorskih izvedbenih
pogojih iz usmeritev za izdelavo OPPN (Priloga 2) Crtati predlagano
besedilo: »V sklopu priprave OPPN naj se, na podlagi izdelanih
strokovnih podlag in drugih dokumentov s podrocja urejanja

prometa, preveri moznost umestitve podzemne garazne hise.«

V OPN ostaja splosna dolocba 76. ¢lena (poplavna obmocja), ki med
drugim predpisuje pogoje in omejitve pri gradnji podzemnih delov
stavb in umescanju parkirnih povrsin na poplavno ogrozenih

obmodjih.

Zahteve s tako vsebino so st. 18/2, 20 in 25/1.



