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Obcina Ajdovscina je v letu 2021 sprejela Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine Ajdovscina (Uradni list
RS, §t. 5/2022 in 10/22 — v nadaljevanju OPN). Skladno z izkuSnjami ob uporabi veljavnega OPN, so bila podana
izhodisca za izdelavo sprememb in dopolnitev OPN Obcine Ajdovscina (v nadaljevanju SD OPN 1-1), ki se nanasajo
predvsem na odpravo napak in neskladij med tekstualnim in kartografskim delom akta, na uskladitev odloka s
pravili drzavnega prostorskega reda in sorodnimi predpisi, na spremembe in dopolnitve nekaterih dolocil
posameznih ¢lenov odloka, na tehnic¢ne, vsebinske in redakcijske popravke. Za nekatera obmocja obstojecih
stavbnih zemljiS¢ se spremeni podrobnejSa namenska raba prostora.

Na podlagi predpisov s podrocja urejanja prostora, strokovnih navodil in priporocil ter uskladitve z razvojnimi
teznjami se dopolnijo prostorski izvedbeni pogoji. Uskladi se dolofena podrobna izvedbena dolocila, ki se
nanasajo na arhitekturno in urbanisti¢no oblikovanje (odmiki, strehe, dopustne dejavnosti, umescanje objektov
po namenski rabi in podobno).

Predmet SD OPN 1-1 je tudi tehni¢na posodobitev prostorskega izvedbenega akta, s katero se zagotavlja azurnost
graficnega dela prostorskega izvedbenega akta s katastrom nepremicnin.

Akt se uskladi z Gradbenim zakonom in njegovimi podzakonskimi akti, predvsem z Uredbo o razvrs¢anju objektov.

Spremembe in dopolnitve OPN se nanasajo izkljuéno na izvedbeni del OPN: v tekstualnem in graficnem delu
akta. Spremembe in dopolnitve so v skladu s strateSkim delom veljavnega akta.

Izhodi$¢a in podlage za pripravo sprememb in dopolnitev OPN predstavljajo:
1. Uskladitev z zakonskimi predpisi:

Novelacija Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP) ter podzakonskih
predpisov.

Uvedba nove Uredbe o razvri¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22) in odprava Pravilnikao  vrstah
zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez
114/03, 130/04, 100/05 in 37/08), odprava Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list
RS, $t. 37/08, 99/08 in 18/13) ter odprava Uredbe o razvr$éanju objektov glede na zahtevnost gradnje
(Uradni list RS, st. 18/13, 24/13, 26/13, 61/17 — GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 37/18).

Novelacija Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno preciséeno besedilo, 58/12,
27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE), ki je razsirila nabor objektov in posegov
v prostor, ki jih lahko lokalna skupnost v prostorskem aktu dopusti graditi na kmetijskih zemljiscih.
Sprejem posamicnih sektorskih predpisov povezanih z urejanjem prostora ter potrebne spremembe
OPN zaradi teh razlogov (varstveni reZimi, drzavna infrastruktura — letalisce, Zeleznica, drZavne ceste,
plin, energetika ipd.).

2. Uskladitev in spremembe tekstualnega dela:
Ugotovljene nejasnosti ter neskladja v okviru dolocenih prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za
posamezne enote urejanja prostora.
Spremembe prostorskih izvedbenih pogojev na podlagi novih izvedbenih predpisov s podrocja urejanja
prostora (prirocniki drzavnega prostorskega reda, uredbe pravilniki), strokovnih navodil in priporocil ter
uskladitve z razvojnimi teznjami in pobudami.
Nomotehnicna izboljsava.

3. Uskladitev in spremembe grafi¢nega dela:
Odprava ugotovljenih neskladij v kartografskem delu akta.
Spremembe podrobne namenske rabe obstojecih stavbnih zemljis¢. I1zvzem nekaterih zemljis¢ iz ene
enote urejanja prostora in pripojitev k drugi enoti urejanja prostora.
Tehni¢na posodobitev (uskladitev) graficnega prikaza namenske rabe prostora (NRP) z azurnim slojem
zemljisko katastrskega nacrta (ZKN) po 141. ¢lenu ZUreP-3.



Postopek priprave sprememb in dopolnitev OPN se, skladno z ZUreP-3, izvede po rednem postopku sprememb
in dopolnitev OPN. Pricel se je s Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev Obcinskega prostorskega nacrta
Obcine Ajdovscina Stevilka 1-1 (Uradni list RS, $t. 124/2023).

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave je v skladu s 118. ¢lenom ZUreP-3 dne 28. 7. 2023 izdal mnenje st.
3563-0330/2023-2, s katerim ocenjuje, da nacrtovane spremembe in dopolnitve OPN Obcine Ajdovscina $t. 1 in
njihov daljinski vpliv verjetno ne bo pomembno vplival na varovana obmocja, zato presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni potrebno izvesti.

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo RS je dne 23. 11. 2023 izdalo mnenje $t. 35409-184/2023-2570-5, v
katerem ugotavlja, da predmetne spremembe in dopolnitve OPN 1-1 ne bodo pomembneje vplivale na okolje,
zato zanje ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje po dolocilih 118. ¢lena ZUreP-3.

V postopek priprave SD OPN 1-1 je skladno s Sklepom vkljuenih 25 nosilcev urejanja prostora, od katerih sta 2
lokalna, pri cemer se v postopek lahko vkljuci tudi druge NUP v kolikor se izkaZe, da ureditve posegajo v njihovo
delovno podrocje. Pri izdelavi SD OPN 1-1 se upostevajo splosne smernice nosilcev urejanja prostora, za
podrobnejSe usmeritve oziroma predhodne smernice, pa se jih ni posebej zaprosalo, saj spremembe in
dopolnitve akta ne posegajo na njihova delovna podrocja.

Elaborata ekonomike se v predmetnem postopku ne izdela, saj se ne nacrtuje novih prostorskih ureditev, ki bi
zahtevale gradnjo oz. dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture oziroma dodanih
investicij v druzbeno infrastrukturo. Prav tako se vsebina akta ne spreminja v takSnem obsegu, da bi bilo za to
potrebno izdelati nove strokovne podlage.

V predmetni postopek SD OPN 1-1 je zaradi svojega administrativno-tehni¢nega znacaja vklju¢ena predvsem
strokovna javnost (projektanti, upravna enota, inSpekcijske sluzbe ipd.), laicna javnost pa le v zakonsko
predpisanem obsegu. Vse pomembne informacije o postopku priprave SD OPN 1-1 se sproti objavljajo na ob¢inski
spletni strani v obliki sporocil za javnost.

S predstavniki strokovne javnosti izvedeno posvetovanje o izhodisc¢ih za pripravo SD OPN 1-1, in sicer v oktobru
in decembru 2022, Ze pred samim zacetkom postopka. Njihov glavni namen je bil pridobivanje pripomb na
veljaven OPN ter podaja predlogov in usmeritev za dopolnitev akta. Prvo sporocilo za javnost, ki je bilo objavljeno
februarja 2023, je bilo namenjeno seznanitvi z vsemi tremi postopki celotnega procesa SD OPN 1. Javnost se je
seznanila z vsemi moznostmi vkljucevanja v proces ter s ¢asovnico procesa SD OPN 1 (graficna shema).
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Slika 1: Graficna shema dejavnosti v posameznih fazah procesa SD OPN 1 s ¢asovnico



V okviru obravnave Osnutka SD OPN 1-1, je bil v oktobru 2023 izveden javni posvet s predstavniki strokovne
javnosti, (upravna enota, projektanti, inSpekcijske sluzbe). Na dogodek so prejeli direktna vabila. Glavni namen
posveta je bila predstavitev Osnutka in pridobitev morebitnih usmeritev ter predlogov za izboljSanje osnutka SD
OPN 1-1. Na dogodku je bilo omogoceno neposredno izraZzanje mnenj, kasneje pa je bilo mogoce pripombe in
predloge posredovati na Obcinsko Upravo. Z oddelkom za prostor so se uskladila stalis¢a do prejetih pripomb in
predlogov, dogovorjene spremembe pa so se vnesle tako v grafi¢ni kot tudi v tekstualni del osnutka SD OPN 1-1.

Obcina je pred prvo javno razgrnitvijo pridobila prva mnenja nosilcev urejanja prostora in z njimi uskladila
tekstualni del odloka z obema prilogama ter prikaz stanja prostora. Popravki se nanasajo predvsem na uskladitev
z novimi podroc¢nimi predpisi oziroma podro¢no zakonodajo.

Spremembe in dopolnitve Odloka OPN Ajdovscina so izvedene na podlagi sprememb zakonskih predpisov,
sodelovanja s strokovno javnostjo (projektanti, inSpekcijske sluzbe, obcinska uprava, upravna enota) in internih
ugotovitev s sistemati¢nim pregledom besedila. Obsegajo vsebinske in redakcijske popravke.

Celoten tekstualni del izvedbenega dela Odloka se ¢rta in nadomesti z novim besedilom.
Podrobnejsa obrazloZitev sprememb in dopolnitev tekstualnega dela OPN:

Splodno: zdruZevanje enakih vsebin v enem ¢lenu, dopolnitev kljuénih uporabljenih izrazov, ukinitev
podvojenega kazala v izvedbenem delu akta, poimenovanje c¢lenov, uskladitev Stevil¢enja ter
oblikovanja tock in alinej.

Delitev in umescanje objektov v prostor:

V veljavnem aktu so se za potrebe umescanja objektov v prostor objekti razvrscali glede na zahtevnost

gradnje v tabelah, ki se ukinjata, in sicer:

- Tabela 3: Nezahtevni in enostavni objekti — dopustnost postavitve po namenskih rabah
(dopustnost postavitve razlicnih vrst nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi

.....

Za namen umescanja objektov v prostor se ukine delitev objektov glede na zahtevnost gradnje, na novo
pa se uvede delitev objektov na glavne in pomozZne. Pomensko so obrazloZeni v peti in Sesti tocki 44.
¢lena SD OPN 1-1. Umescanje objektov in drugih prostorskih ureditev na vsa stavbna zemljis¢a ureja
nova Tabela 1 - Vrste dopustnih glavnih objektov po namenski rabi prostora ter 65. in 66. ¢len SD OPN
1-1. Pomoznih objektov se ne predpisuje po vrstah in namenskih rabah. Umescéanje objektov in drugih
prostorskih ureditev na obmocjih nestavbnih zemljiS¢ pa ureja nova Tabela 2 - Vrste dopustnih objektov

.....

Ukinitev prilog:

- Tabela 1-1: Enote urejanja prostora — poselitev, saj tabela predstavlja le seznam EUP na stavbnih
zemljis¢ih in nima vsebine, oziroma je le-ta opredeljena v graficnem delu akta;

- Tabela 1-2: Enote urejanja prostora — obmocja varstva kulturne dediscine, obmocja za rekreacijo v
odprtem prostoru, obmocja vodne infrastrukture ter odprti prostor, saj tabela predstavlja le
seznam EUP na predmetnih obmocjih, sami pogoji pa so opredeljeni v 138. — 145. ¢lenu
tekstualnega dela SD OPN 1-1;

- Tabela 1-3: Enote urejanja prostora — obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami, saj tabela predstavlja seznam EUP na obmocju za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vsebina pa je opredeljena v 141. ¢lenu tekstualnega dela SD OPN 1-1;

- Tabela 2-1: Obmocja urejanja z OPPN, saj tabela predstavlja le seznam EUP na obmodjih, ki se
urejajo z OPPN, vsebina pa je opredeljena v 142., 143. in 144. ¢lenu tekstualnega dela SD OPN 1-1.

- Tabela 2-2: Obmocdja urejanja z DPA, saj je tabela le seznam EUP, ki se urejajo z drzavnimi
prostorskimi akti, vsebina pa je opredeljena v 145. ¢lenu tekstualnega dela SD OPN 1-1.



Merila in pogoji za oblikovanje so smiselno poenostavljena in urejena v prostorskih izvedbenih pogojih
v 80. do 93. ¢lenu SD OPN 1-1.

Vsa dolocila glede odmikov so smiselno strnjena v dveh clenih, in sicer: odmiki od stavb v 69. ¢lenu,
odmiki od parcelnih mej pa v 70. ¢lenu SD OPN 1-1.

Splosna dolocila glede viSine fasade in viSine objekta so opredeljena v 9. tocki 44. ¢lena SD OPN 1-1, v

PIP za posamezno ureditveno enoto pa se dolo¢ata po naslednjem principu:

- za kmetijske, gospodarske in druge nestanovanjske objekte (kamor ne spadajo objekti terciarnih in
kvartarnih dejavnosti) se doloca visina fasade do kapi v metrih;

- za stanovanjske objekte ter objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti pa se doloca viSina objekta
glede na dopustno etaznost, pri cemer je potrebno upostevati viSino stresne konstrukcije pri
kolenénem zidu.

Splosna dolocila glede visine streSne konstrukcije pri kolenénem zidu so opredeljena v 16. tocki 44. ¢lena

SD OPN 1-1, v PIP za posamezno ureditveno enoto pa je viSina dolo€ena tudi numeri¢no, in sicer:

- 140 cm za stanovanjske objekte ter objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti v ureditvenih
enotah: vasko jedro (80. ¢len), vas (81. ¢len), zazidava manjsih prostostojecih objektov (82. ¢len),
dvojcki in vrstne hise (83. c¢len), vile (84. ¢len) in trska zazidava (85. ¢len); oziroma

- 180 cm za objekte v ureditveni enoti bloki (87. ¢len).

Splosni pogoji glede oblikovanja streh in kritine so doloceni v 74. ¢lenu SD OPN 1-1, v posameznih
ureditvenih enotah pa so opredeljene izjeme. V ureditvenih enotah vasko jedro, vas, zazidava manjsih
prostostojecih objektov, dvojcki in vrstne hise, vile in trSka zazidava je enotno doloc¢en naklon 18° - 25°;
na obmocju planot Gore in Hrusice pa 35° - 45°.

Pogoji za postavitev opornih zidov in ograj, razen odmikov, so doloceni v 76. in 77. ¢lenu SD OPN 1-1.
V 95. ¢lenu SD OPN 1-1 so opredeljeni dodatni pogoji in merila za umescanje kampov v prostor.

V 107. ¢lenu SD OPN 1-1 je za strnjene dele naselij na novo doloc¢ena maksimalna razdalja parkiris¢a od
gradbene parcele stavbe, in sicer 300 m.

Spremembe in dopolnitve graficnega dela odloka OPN obsegajo:
tehni¢no posodobitev prostorskega izvedbenega akta;
odpravo se neskladij v kartografskem delu akta;
spremembo vrste stavbne namenske rabe na obmocjih obstojecih stavbnih zemljis¢, in sicer:
- robno obmocje med Zelezniskim tirom in gospodarsko cono se uskladi s stanjem na nacin, da
se namenska raba spremeni iz PZ v IG in CU ter namenska raba v EUP AJ-025 iz CDm v CU;
- namenska raba EUP AJ-080 se iz Ok spremeni v CU;
- obmocje AJ-103 v Ajdovscini nad letaliS¢em se spremeni iz PL v CU, doloci se novo EUP AJ-104;
- izvzem dela iz EUP LO-101 SK OPPN in pripojitev k EUP LO-099;
- izvzem dela iz EUP AJ-170 SS OPPN in pripojitev k EUP AJ-171;
- izvzem dela iz EUP DP-22 SK OPPN in pripojitev k EUP DP-07 SK;
- izvzem dela iz EUP DP-22 SK OPPN in pripojitev k EUP DP-07 SK;
- delitev EUP US-09 na dve enoti, oziroma dolocitev nove EUP US-07;
- delitev EUP US-03 na dve enoti, oziroma dolocitev nove EUP US-04, pri ¢emer se namenska
raba prostora spremeni iz CDm v SK;
- namenska raba EUP VR-64 se iz SKg spremeni v SK;
- delitev EUP AJ-006 na dve enoti, in sicer se novi EUP AJ-230 spremeni namenska raba prostora
izBCv CU.



